ZMLUVA O VYKONE SPRAVY DOMU

uzavreta podla § 8 zak. &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskordich predpisov

medzi

Vlastnikmi: Mesto Senica :
Stefanikova 1408/56, 03 23 Senica
zastipeny :  Mgr. Branislavom Grimmom, primatorom mesta Senica
ICO: 00 309 974
DIC - 2021039845

v zastlpeni poverenymm zdstupcom:

Mestsky podnik sluzieb spol.s r.o.
Hviezdoslavova 477. 905 01 Senica

zastupeny :  Ing. Janom Bachurom, konatel'om spolo¢nosti
ICO : 31424 287

bankové spojenie : SK58 5600 0000 0092 0051 0057

DIC : 2020376303

IC pre DPH : SK 2020376303
zapisany v Obchodnom registri OS Trnava odd. Sro, v1.&.143/T

vlastnik bytu ¢.50
Robotnicka 57/19
Senica

a

Spraveom: MARELS, s. 1. 0.
Robotnicka 1573/52
905 01 SENICA

Zodpovedny zastupca:  Ing. Peter Pist'anek — konatel spolocnosti
ICO : 36227871

DIC : 2020187664

IC DPH : SK 2020187664

Bankové spojenie : VUB a. s. Senica

Cislo nétu: SK58 0200 0000 0019 0007 8553

Spolognost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Trnava,
oddiel s. r. 0.. vlozZka cislo 11023/T
(d'alej len .spravea™)

1.
Uvodné ustanovenia

Spravca Marels s. . 0. je spraveovskou spolotnostou zapisanou v obchodnom registri Okresného sudu
v Trnave oddiel Sro. vlozka ¢islo 11023/T s predmetom ¢innosti sprava udrzba bytového a nebytoveho fondu

v rozsahu volnych zivnosti.
Spravea MARELS, s. r. 0. je zapisany v zozname spravcov bytovych domov pod evidenénym &islom
0537 7o dia 20.12.2017. vydanym Ministersivom dopravy a vystavby Slovenskej republiky.

Vlastnik ( vlastnicka ) bytu sa preukazala Listom vlastnictva ¢.6933 zo diia 6. 6. 2018, ktory vydal Okresny
arad Senica, katastralny odbor. z ktorého vyplyva vlastnicke pravo k bytu. spolo¢nym priestorom a
spoluvlastnicky podiel k pozemkom.




IL
Predmet zmluvy

Vlastnici bytového domu Robotnicka 57 v Senici poveruji spraveu spolo¢nost’ Marels, s. r. o,

na zabezpedenie spravy domu, zabezpeéenie prevadzky, udrzby a opravy spolognych Casti |

zimnej udrzby v okoli domu a vietkych sluzieb suvisiacich s uzivanim bytov a spoloénych priestorov.
Vlastnici sa zavidzuju za poskytnuté sluzby uhradzat pravidelné mesacné poplatky za spravu domu a
vykonané sluzby.

Spravca prevezme bytovy dom od spoluvlastnikov fyzickym prevzatim na zaklade spisanej zapisnice, ktora
tvori nedelitelnu suéast’ tejto zmluvy. V zapisnici sa uvedd odovzddvané podklady tykajice sa domu a to
dokumentacia skutoéného vyhotovenia stavby. technicky stav domu.

1L
Prava a povinnosti spravcu

|.Spravea sa zavizuje, 7e:

a. bude vykonavat spravu domu v silade s ustanoveniami tejto zmluvy a v silade s platnou
pravnou upravou s odbornou starostlivost'ou tak. aby viastnici bytov a nebytovych priestorov
mohli neruiene vykonavat svoje vlastnicke prava,

b. spravu bude vvkonavat' v mene vlastnikov a na ich 0cet.

¢. bude pri vykone spravy postupovat’ podlia uzneseni vlastnikov bytov prijatych
nadpoloviénou vicsinou vlastnikov, alebo dvojtretinovou viésinou v pripadoch, kde sa to
vyzaduje v zakone ¢. 182/1993 Z. 7. (vidsie opravy domu).

d. spracovanie a vedenie agendy sivisiacej so spravou bytovych a nebytovych priestorov pre
bytovy dom
- sledovanie a zapisovanie do§lych platich na kartu vlastnikov domu.

- vyhotovenie upomienok neplaticom, sledovanie Ohrad nedoplatkov a vymahanie

nedoplatkov.,

- vyhotovenie roénej uzavierky na dom,

- vyhotovenic ro¢ného vylétovania sluzieb na jednothivé byty.

- realizaciu zmien vysky prispevku do Fondu prevadzky, udrzby a oprav vlastnikom
po dohode so zastupcom domu a po odsithlaseni schédzou vlastnikov.

- roztétovanie poplatku za poistnc. bankove, postovné a inkasné poplatky, odmeny
domovému zastupcovi. { Stdne poplatky a naklady spojené s pravnym a exekuénym
vymahanim nedoplatkov znasa vlastnik zodpovedny za vznik predmetného nedoplatku).

2.Za tym (¢elom spravea zabezpeci uzavretie zmluv:

na odber elektricke] encrgic na osvetlenie spoloénych priestorov,

na dodavku plynu

na dodavku vody z verejného vodovodu a odvadzanie odpadovych a dazd'ovych vod.
na pravidelni deratizaciu.

na ¢istenie kominov a vodovodnych Sacht.

so spolo¢nostiou zabezpetujucou vykon nepretrzite} havarijnej sluzby,

na poistenie domu a poistenie voci nasledkom Zivelnych §kod.

na zabezpecenie d'al3ich sluzieb, ktorych vykonanie vyplyva z pravnych predpisov.
alebo na zdklade uznesenia nadpoloviénej vaéSiny vlastnikov bytov.
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3.Spravca je povinny zabezpecit’ periodicke plnenie povinnosti vyplyvajticich z osobitnych predpisov
najmi:
a. reviziu plynovych zariadeni,
b. reviziu kominov.
¢. pravidelnt kontrolu protipoziarnych zariadeni v dome a ich prehliadky,
d. reviziu elektroinStalacie
e. revizie bleskozvodu
d. viest 0¢tovnu evidenciu
e. viest samostatny ucet pre dom so samostatnou evidenciou fondu tdrzby a oprav a




prevadzkového fondu.,

f. roéne informovat vlasinikov bytov o pohybe prostriedkov na ucte formou
spracovania prehladu platieb s oddelenim prijmov a vydavkov,

g. spravea uréi mesaéni vysku preddavkov za vykonavané sluzby. poplatky. poistné. odmenu
spraveu a d'aliie uréené a dohodnuté platby. ktoré doru¢i jednotlivym vlastnikom s prikazom
na thradu.

Iv.
Prava a povinnosti vlastnikov bytov

1. Vlastnici bytov budii uplatiiovat’ svoje prava v silade s vymedzenim prav a povinnosti v zak.
¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

2. Vlastnici uplatiuja svoje prava z Géasti na sprave domu osobnou G¢astou na domovych schodzach
vlastnikov, ktoré zvolava spravca domu na podnet zastupeu vlastnikov bytov, na pednet minimalne
jednej tretiny vlastnikov alebo z vlastného podnetu.

3. Vlastnici rozhoduju na schédzi viasinikov nadpoloviénou vicsinou hlasov, pricom za kazdy byt ma
vlastnik jeden hlas. Spravca domu zvold schodzi vlastnikov v primeranom predstihu najmene] desat’
dni pred jej konanim a v pozvanke uvedie program schidze, ktory sa méze menit’ a dopliiovat na
zaklade nadpoloviénej vicsiny hlasov vlastnikov. V pripade. ze sa na schoédzu nedostavi
nadpoloviéna viacsina vlastnikov, bude schddza pokragovat’ o 60 minat, méze viak rozhodnat len o
otazkach. v ktorych sa nevyzaduje dvojtretinova vic¢sina hlasov vietkych vlastnikov.

4. Priebeh schédze zaznamena zastupca spravcu domu v zépisnici. v ktorej osobitne uvedic aj vysledok
hlasovania k jednotlivym bodom rokovania.

5. Vlastnik mdze pisomne splnomocnit’ iného vlastnika na svoje zastupovanie na schddzi. V plnej moci
moZe aj uviest svoj prejav vole, ako ma splnomocnenec hlasovat.

6. Prehlasovani vlastnici sa v pripade nesthlasu s prijatym uznesenim mézu obrétit’ v Ichote 15 dni na
prisludny sud so ziadost'ou, aby rozhodol o napadnutom uzneseni.

7. Vlastnici bytov si zvolia na schodzi vlastnikov svojich zastupcov. ktori ich budu zastupovat vo
vzt'ahu k spravcovi domu a budu na neho prenasat’ poziadavky viasinikov.

8. Vlastnici si povinni uhradzat preddavky na zabezpecenie vykonu spravy. oprav a adrzby domu na
Gdet domu vedenom v PRIMA banke Senica.
¢islo uétu IBAN: SK335 5600 0000 0092 2606 9001, variabilny symbol je &islo bytu
a) vo vyske 0,96 eur /m’ podlahovej plochy bytu do fondu oprav a Gdrzby,
b} twhrada za sluzby - bude stanovena v predpise najomného
¢) mesa¢nid odmenu 7a vykon spravy

V.
Odmena za spravu

Vlastnici domu sa dohodli so spravcom na mesacnej odmene spraveu za vykon spravy vo vyske 6,- EUR na
jeden byt mesacne. K tejto sume sa pripo¢ita DP11. Uvedeny poplatok bude urceny v evidencnom liste
vlastnika.Poplatok je mozné menit’ 1x ro¢ne. podla zveregjnenej miery inflacie. resp. dohodou.

VL
Platenic a vyuétovanie

a) Vlastnik bytu uhradi uréeny preddavok a odmenu za spravu za kazdy mesiac, najneskor do 15 dia
kazdého kalendarneho mesiaca. Platba sa povazuje za uskutoéneni diiom pripisania na et spraveu.

b) Zmluvné strany sa dohodli na poplatku z omeskania vo vyske 0,17 eur za kazdy dei omeSkania s
platenim. V pripadoch hodnych osobitného zretel'a najma prechodnej zlej socidlnej situacie vlastnika




méoze schadza vlastnikov na Ziadost dotknutého vlastnika rozhodnat o odpusteni Casti alebo celeho
poplatku z omeskania.

¢) Spravca domu vykona vyaétovanie preddavkov platieb za predchadzajici rok do konca mesiaca maj
na zaklade faktar jednotlivych poskytovatelov dohodnutych sluzieb.

d) Vlastnik bytu je povinny uhradit vy¢isleny nedoplatok do 15 dni od dorucenia vylétovania. Vlastnik
méze v tejto Ichote poziadat spravcu o vysvetlenie uctovanych polozick vyuétovania a opravu
nespravne uvedenych adajov, ktoré maju vplyv na vysledok vyudtovania.

) Spravca sa zavidzuje uhradit’ preplatok z vyuctovania na ucet uvedeny viastnikom, alebo na jeho
adresu poStovym pefaZnym poukazom do 30.6. prislusného roka.

VIl

Zodpovednost’ za Skodu
Spravca zodpoveda za skodu na dome, kiora vznikla zanedbanim dohodnutych povinnosti vyplyvajicich zo
spravy domu. Spravea domu nezodpoveda za skody. ktoré vznikli ne€innostou vlastnikov po jeho oznameni
a upozorneni na potrebu oprav na dome.
Vlastnik bytu zodpoveda za §kodu, ktort spdsobil svojim konanim na dome alebo na jeho spolotnom
zariadeni. Skodu je povinny odstranit’ uvedenim do pdvodného stavu na vlasiné naklady, alebo je povinny
nahradit naklady na odstranenie skody zabezpecene) spravcom.

VIIL
Oprava a idrzba domu

|. Vlastnici domu suhlasia. aby spravca domu vykonal opravy a udrzbu z fondu oprav do predpokladaneho
rozpottového nakladu do vysky 500.- EUR bez sithlasu vlastnikov. ktori davaju podpisom tejto zmluvy
predchadzajici sihlas. Naklady na opravu a (drzbu v rozsahu od 500.- do 1000,- EUR musi byt vopred
odsihlasena opravnenym zastupcom vlastnikov domu. Ak oprava prevySuje tito sumu musi ju spravca
domu odsuahlasit’ s vlastnikmi na schodzi vlastnikov.
2. Spravea domu vedie fond opravy a tdrzby. prostriedky ktorého sa nemozu pouzit’ na financovanie
nakladov za iné sluzby.
Pri pouziti finanénych prostriedkov sa vychadza z planu oprav a adrzby na bezny rok schvaleny
schadzou viastnikov. Nepredvidané opravy a idrzba domu sa vykonavaji podla zasad uvedenych v
bode | tohto ¢lanku.

IX.
Splnomocnenie pre spraveu a zastupcu domu

Vlastnici domu splnomociiuji spraveu na vietky pravne ikony. ktor€ vykondva spravca v mene vlastnikov
na zabezpecenie povinnosti vyplyvajacich z vykonu spravy podla tejto zmluvy v prospech a v mene
spoluvlastnikov domu. ktori budii z tychto ikonov spolocne a nerozdielne zaviazani.

CL X
Spracovanie osobnych adajov

1. Mandatér bude v mene mandanta pri zabezpecovani vykonu ¢innosti podla 1. I tejto zmluvy
spracivat’ osobné udaje mandanta a jeho zamestnancov v rozsahu:
-meno, priezvisko
-bydlisko.
-rodné Cislo

r2

Sprachvanie osobnych udajov zahfiia ich ziskavanie, zhromazd'ovanie, zaznamenavanie.
usporadivanie. vyhl'adavanie a uchovavanie na zéklade osobitnych pravnych predpisov, ktorymi sa:
1. zdkon &. 311/2001 Z. z. Zakonnik prace v zneni neskordich predpisov
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2.zakon &. 563/1991 7. z. O (¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov
3. zakon ¢&. 595/2003 Z. z. O dani z prijmov v zneni neskorich predpisov
4.zakon ¢. 18/2018 Z. z. O ochrane osobnych udajov

Osobné tdaje spracivané mandatarom mozu byt na zaklade osobitnych predpisov uvedenych

v ods. 2 poskytnute:

-prislusnému daifiovému uradu

Mandatar sa zavizuje, e zabezpedi osobné udaje proti ich odcudzeniu. strate, poSkodeniu,
neopravnenému pristupu, zmene a roz$irovaniu (s vynimkou poskytnutia idajov v zmysle ods. 3).

Mandatar sa zavizuje spractvat’ osobné tidaje len v rozsahu a za podmienck stanovenych touto
zmluvou.

X1.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany uzavreli tito zmluvu na dobu neuréiti. Vypovedna lehota pre obe strany je 6
mesiacov a za¢ina plynii od prvého dnia mesiaca nasledujuceho po jej doruceni.

Vypoved vlastnikov je platna za podmienky jej schvélenia 2/3 vacsinou vietkych vlastnikov.
Kazda zmena tejto zmluvy sa musi uskutoénit’ dodatkom k zmluve v pisomnej forme odsihlasenym
nadpolovi¢nou vdcsinou vlastnikov.

Pri ukonéeni zmluvy o vykone spravy vypoved'ou je spravca domu povinny odovzdat’ vlastnikom
vietky doklady sivisiace so spravou domu, ako aj vietky aétovné doklady.

Vyiliétovanie preddavkov za sluzby je povinny vykonat do konca maja nasledujiceho roka, ak
zmluva bola ukonéena do konca kalendamcho roka a do 30 dni od ukoncenia zmluvy vypovedou v
priebehu kalendarneho roka.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Ob¢ianskeho zikonnika a
zakona ¢.182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.
Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran dostane po jednom
vyhotoveni.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze porozumeli obsahu tejto zmluvy. s jej ustanoveniami sahlasia a na
znak sthlasu ju podpisuju.

Zmluva sa stava platnou dilom jej podpisania zmluvnymi stranami. pri¢om na strane vlastnikov
bytov sa vyzaduje jej podpisanie aspoi dvoch tretin vlastnikov bytov. Zmluva nadobudne t¢innost’
diiom nasledujucim po jej zverejneni na webovom sidle poveren¢ho zastupeu vlastnika .

V Senici 24.7.2018

/
MARELS,sro
nik stuieb Robotnicke 1373/52
‘1.0,
905 01 SENICA ICo;
_ 24 287
povereny zastupca spravca MARELS.s. r. 0.
Mestsky podnik sluzieb spol.s r.o. Ing. Peter Pistanek
Ing. Jan Bachura konatel’ spolo¢nosti

konatel” spolo¢nosti




