Zmluva o podnajme
€.03/2014/HK

Zmluvné strany

Najomca: Mestsky podnik sluZieb spol. s r.o.

Hviezdoslavova 477, 905 01 Senica

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava

Oddiel: Sro, viozka ¢. 143/T

Zastapeny: Ing. Jan Bachura, konatel

1CO: 31424287 DIC: 2020376303

IC DPH: SK 2020376303

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., pobotka Senica
Cislo G&tu: 9203289001/5600

IBAN: SK10 5600 0000 0092 0328 9001, BIC kéd banky KOMASK2X

(dalej len ,Najomca®)

Podnajomca: ACRO s.r.o.

Sturova 155, Senica 905 01

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava
QOddiel: Sro, vioZzka &.34523/T

Zastupeny: Peter Polacek, konatel

ICO: 47 783 796 DIC: 2024110451

IC DPH: neplatca DPH

Bankové spojenie:

Cislo udtu:

IBAN:

(dalej len ,Podnajomca®)

uzatvaraju podla § 6 Zakona ¢ 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
platnom ku diu podpisu Zmiuvy o podnajme ¢€.03/2014/HK, tuto podnajomnu zmluvu (dalej len

Zmluvu).
Clanok I.
Predmet a aéel zmluvy
1.1 Najomca nebytovych priestorov v Senici, k.u. Senica, Hurbanova ulica s.¢.524, vedenych na

1.2

1.3

14

2.1

Sprave katastra v Senici na LV & 3353 ako stavba — prevadzkova budova, supisné Cislo 542,
postavena na pozemku registra ,C'KN parcela ¢.3275/3 (zastavané plochy a nadvoria) vo
vymere 4736 m2, pozemok registra , C * KN parcelné &islo 3275/3, zastavane plochy
a nadvoria vo vymere 4736 m2, uZiva tieto priestory na zaklade Zmluvy o najme nehnuteinosti,
uzatvorenej podlfa § 633 a nasl. Obgianskeho zdkonnika, v zneni platnom ku 01.08.2011, zo
dria 15.07.2011.

Pre uéely tejto Zmluvy sa stavba — prevadzkova budova, s supisné &islo 542, postavena na
pozemku registra ,C*KN parcela ¢.3275/3 (zastavané plochy a nadvoria) vo vymere 4736 m2,
nachadzajlca sa v Senici, Hurbanova ulica, nazyva Budova.

Predmetom tejto Zmluvy je doasny podnadjom &asti nebytovych priestorov podla bodu 1.1
o celkovej vymere 22 08 m2, nachadzajucich sa na prvom nadzemnom poschodi Budovy —
vpravo od vstupu do budovy, miestnost Cislo 54. Najomca prehlasuje, Ze je opravneny
ponechat’ predmet zmluvy Podnajomcovi do podnajmu.

{dalej len Predmet zmluvy)

Podnajomca prehlasuje, Ze je oboznameny s pravidlami pouZivania Predmetu zmiuvy.

_ Clanok I
Ucel podnajmu

Podnajomca méze Predmet zmiuvy uzivat na zriadenie sidla alebo prevadzky podnikatelskeho
subjektu registrovaného v zmysle predmetnych legislativnych opatreni Slovenskej republiky,
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2.3

31

32

3.3

34

3.5

41

42

43

resp. ako miesto podnikania na €innosti a aktivity v stlade so svojim predmetom &innosti
a s dobrymi mravmi tak, aby neutrpelo ujmu obchodné meno Najomcu.

Podnajomca je opravneny zmenif Uéel vyu2itia Predmetu zmiuvy iba po predchadzajicom
suhlase Najomcu udeleného vo forme obojstranne podpisaného dodatku k Zmluve.

Podnajomca prehlasuje, 2e ziska, alebo ziskal v&etky Uradné a iné povolenia, ktoré su
potrebné v slvislosti s jeho  uzivanim nebytovych priestorov a to v ¢ase do 90 kalendarnych
dni od nadobudnutia G¢innosti Zmluvy. Podnajomca tiez prehlasuje, ze tieto povolenia budl
pravoplatne a zavazuje sa, Ze ich pravoplatnost zachova pocas celej doby podnajmu.

Clanok 1Il.
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca odovzda Podnajomcovi najneskér do 31.08.2014 Predmet zmiuvy v stave, v akom sa
nachadza v ¢ase podpisania Zmluvy.

Najomca bude znadat dane a poplatky spojené s Predmetom najmu, a povinnosti spojené so
zavézkom v bode 3.4. tohoto ¢lanku.

Najomca zmluvne zabezpedi poistenie celého objektu, okrem majetku Podngjomcu, ktory potas
trvania podnajmu do objektu vnesie. Poistenie Najomcu sa vztahuje na Zivelné poistenie
a Skody spésobené tretimi osobami. Ndjomca nenesie zodpovednost za $kody na majetku
spbsobene Podnajomcom na vlastnom majetku, resp. na majetku ostatnych uZivatefov
nebytovych priestorov v priestore Budovy, ako aj za $kody spdsobené Podnajomcom priamo na
predmete tejto Zmluvy — na Budove,

Najomca mdZe zabezpeclit' opravy havarijného stavu Predmetu zmluvy, resp. jeho &asti, kioré
si bezpodmienetne nutné z hladiska uZivania Predmetu zmluvy a zachovania jeho
prevadzkyschopného stavu alebo ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok inych subjektov
v Budove.

Najomca zmluvne zabezpeéi prenajem odpadovych nadob a ich udrZiavanie v poriadku
a tistote.

Clanok IV.
Prava a povinnosti Podnajomcu

Podnajomca prebera v nebytovych priestoroch, ktoré sO predmetom tejto  Zmiuvy,
zodpovednost’ za dodrZiavanie platnych pravnych predpisov v oblasti poziarne] ochrany a
bezpefnosti a ochrany zdravia pri praci ako aj za zabezpecenie ochrany majetku v zmysle
platnych pravnych noriem, s ktorymi bol Podnajomca oboznameny pred podpisom Zmluvy.
Podnajomca sa zavazuje dodrZiavat prevadzkovy poriadok objektu a ostatné interné predpisy
Najomeu, s ktorymi he Najomca oboznami.

Podnajomca ma pravo bezodplatnéhe uzivania spoloénych priestorov pristupovych chodieb,
chodieb k socialnym zariadeniam a socialnych zariadeni na prvom nadzemnom poschodi
Budovy, vpravo od pristupového schodiska.

Podnajomca sa zavézuje zdrZzat sa akychkolvek ¢&innosti ohrozujacich kvalitu Zivotného
prostredia, ovzdusia, spodnych a povrchovych véd. Berie na seba v ramci svoje] Cinnosti
zodpovednost za nakladanie s odpadom podfa platnych pravnych predpisov o odpadoch a
dalsich slvisiacich predpisov.

Poistenie viastného majetku pouzivaného v prenajatych  priestoroch si Podnajomca
zabezpeltuje na svoje naklady podfa viastného uvaZenia, pricom Najomca nezodpoveda za
Skody na majetku Podnajomcu. Podnajomca je zodpovedny za vSetky Skody, ktoré v priebehu
trvania zmluvného vztahu spdsobi svojou &innostou, aktivitami realizovanymi v nebytovych
priestoroch, ktoré su predmetom tejto Zmluvy &i havariou vlastnych zariadeni a vnutorného
vybavenia predmetnych nebytovych priestorov, ato jednak Najomcovi ajednak ostatnym
uZivatefom nebytovych priestorov v objekte Budovy.




4.4

4.5

46

4.7

4.8

4.9

4.10

411

4.12

413

4.14

Podnajomca je povinny vratit Predmet zmluvy Najomcovi v posledny def podnajmu alebo
vinom termine stanovenom po dohode s Najomcom vstave, v akom ho prebral, s
prihliadnutim na obvykié opotrebenie, pricom nema narok na Uhradu nakladov na stavebné
upravy uskutotnené so suhlasom Najomcu.

Stavebné Upravy na Predmete zmluvy, aiebo ktorejkolvek jeho Casti mdze Podnajomca
vykondvat len po predchadzajucom pisomnom suhlase Ngjomcu. Podnajomca je povinny
predlozit Najomcovi po vykonani ostatnych zmien vykresovu dokumentaciu skutkoveého stavu
najneskér do 14 dni od ukon&enia préc. V pripade stavebnych Uprav vykonavanych
Podnajomcom Najomca nezabezpeduje suhlas dotknutych organov so stavebnymi Upravami.

Podnajomca je povinny si zabezpedit' na viastné naklady likvidaciu a odvoz odpadu pri pracach
spojenych s Upravami Predmetu zmluvy. Podnajomca je povinny Najomcovi preukazovat
zmluvné zabezpedenie a realizaciu likviddcie odpadov. Porusenie tychto povinnosti je
podstatnym porusenim Zmluvy.

Podnajomca si zabezpeti vnutorné vybavenie priestorov na viastné néklady, projekt stavebnych
uprav vnutornych priestorov je povinny vopred predioZit na odsthiasenie Najomcovi. Najomca
sa vyjadri k projektu do 10 kalendarnych dni od jeho obdrzania, v pripade nevyjadrenia sa do
stanoveného terminu Néjomca suhlasi s jeho obsahom.

Podndjomca sa zavazuje za svojej pritomnosti Ndjomcovi umoznit vstup do prenajatych
priestorov za (&elom preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok.

Podnajomca sa zavazuje oznamit Najomcovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj
iné podstatné skuto&nosti dotykajice sa vyuZitia Predmetu zmluvy, resp. ustanoveni Zmiuvy.
Termin splnenia tejto povinnosti je ohraniceny tridsiatimi diiami odo dha vzniku predmetne;
povinnosti, ktoru je Podnajomca povinny oznamit’ Najomcovi.

Nesplnenie tohoto zavazku sa povazuje za podstatné porusenie Zmiuvy.

Podnajomca nie je opravneny Predmet zmluvy alebo jeho &ast dat do dalSieho podnajmu tretej
osobe bez predchadzajliceho pisomného sthlasu Najomcu. K pisomnej Ziadosti sa Najomca
vyjadri do 10 dni od jej obdrzania, pricom tento stav sa nepovaZuje za suhlas Najomcu.
Porugenie tohoto ustanovenia je podstatnym porusenim Zmiuvy.

N4jomca umozni Podnajomcovi v priestore uréenom Najomcom vo vstupnom vestibule Budovy
umiestnit informa&nu tabulu s ndzvom/obchodnym menom Podndjomcu. Umiestnenie a vzhlad
tabule Podnajomca s Najomcom vopred odsthlasi. Podnajomca zodpoveda za Skody suvisiace
s umiestnenim informagnej tabule a celého informa¢ného systému, vratane $kod na zdravi
zamestnancov Podnajomcu a tretich osob.

Podnajomca je povinny kazdé oznadenie priestorov, viastny informacny systém alebo reklamu
v spolodnych priestoroch vopred pisomne odsuhlasit s Najomcom. Najomca sa vyjadri
k projektu do 7 dni od jeho obdrzania, v pripade nevyjadrenia sa do stanoveného terminu
Najomca suhlasi s jeho obsahom.

Podnajomca sa zavazuje, Ze bude dodrziavat v prenajatych priestoroch ako aj celom objekte
Budovy a sUvisiacich priestoroch — na nezastavanych plochach pozemku £.3275/3, poriadok, a
to na takom stupni, ako si to vyZaduje charakter tohoto objektu.

Podnajomca ma pravo na uplatnenie si opcie Predmetu zmluvy a to na obdobie piatich po sebe
iducich rokov nasledujucich po dni ukonéenia platnosti tejto Zmiuvy v pévodnom zneni..

Opciu si musi uplatnit v poslednom roku trvania Zmluvy, v obdobi do 80 — tich kalendarnych dni
pred uplynutim doby terminu jej platnosti a to pisomnym oznamom Najomcovi na jeho adresu
uvedenu v zahlavi tejto Zmiuvy.

Akceptacia opcie Podnajomcu Najomcom nezaklada povinnost jej uplatnenia za Cenu podnaj-
mu deklarovanu v &l V tejto Zmiuvy, platni na obdobie trvania platnosti Zmluvy v pdvod-
nom zneni, v zmysle ¢LV. a ¢l. VI. tejto Zmluvy.
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Clanok V.
Cena podnajmu

Podnajomca sa zavazuje uhradit Najomcovi za uZivanie Predmetu zmluvy dohodnutd Cenu

podnajmu.

Cena podnajmu je dohodnutd v sume 120,00 € (slovom: jednostodvadsat eur) za jeden
kalendarny rok, a je splatna na zaklade faktury vystavenej Najomcom v prvy kalendarny den po
nadobudnuti G¢innosti Zmluvy alebo v prvy kalendarny kaiendarneho roka v ktorom je Zmluva

platna.
Pre rok 2014 je Cena podnajmu deklarovana sumou 40,00 €.

5.2 Ceny v tomto &lanku su uvedené bez dane z pridanej hodnoty, tato bude potas trvania zmluvne—
ho vztahu faktirovana v zmysle platnej legisiativy.

6.1

6.2
6.3

6.4

6.5

6.6

8.7

Cianok VI.
Doba trvania podnajmu

Zmiuva nadoblda platnost dfiom jej podpisu druhou zmiuvnou stranou a uinnost diiom
01.09.2014 po jej predchadzajucom zverejneni na webovom sidle Najomcu. Povinnost platby
Ceny podnajmu nastava diiom 01.08.2014.

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitu do 30.06.2018

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Podndjomca bude uzivat Predmet zmluvy aj po uplynuti doby
podnajmu, toto uZivanie nebude povazované za obnovenie podnajmu v zmysle § 876 ods. 2
Obtianskeho zakonnika, ale pdjde o bezddvodne uzivanie cudzej veci.

Zmiuvné strany majd pravo pred uplynutim dohodnutej doby trvania najmu od Zmluvy odstapit
v pripade poru3enia povinnosti vyplyvajucich ztejto Zmluvy niektorou zo zmluvnych stran.
Zmluvné strany sa dohodli, 2e Zmluvu je mozné ukondit okamzitym odstupenim od Zmluvy
v pripade podstatného porusenia Zmiuvy.

Za podstatné perusenie Zmluvy sa povazuje, ak Podnajomca

- zmeni G&el podnajmu bez toho, aby bol uzavrety dedatok k Zmluve podfa bodu 2.2,

- poru$i svoje zavazky podla bodu 2.3 Zmiuvy,

- porusi svoje zavazky podla bodu 4.1 Zmiuvy,

- poru$i svoje zavazky podla bodu 4.6 Zmluvy,

- porusi svoje zavazky podla bodu 4.9 Zmluvy,

- porusi svoje zavazky podla bodu 4.10 Zmiuvy,

- je v omeskani s Uhradou ceny podnajmu alebo zalohovych platieb za sluzby viac ako tridsat
kalendarnych dni

Najomca si vyhradzuje pravo odstupit od Zmluvy aj v pripade, ak:

- bol na Podnajomcu vyhlaseny konkurz aiebo

- bol zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu pre nemajetnost Podnajomcu alebo

- bol Podnajomcom podany navrh na povolenie restrukturalizacie alebo

- bola povolena restruktalizacia Podnéjomcu, podia zékona o konkurze a restrukturalizacii
v platnom zneni

- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, ¢o brani uZivat nebytovy priestor

Odstupenie od Zmiluvy je u¢inné ditom dorugenia zmiuvnej strane, ak v Zmluve nie je uvedene
inak.

Odstupeniu od Zmluvy musi predchadzat pisomné upozornenie na porusenie povinnosti. Ak
strana, ktord porusila svoju povinnost nesplni tito v lehote 15 kalendarnych dni od doru€enia
pisomného oznamenia, ma druhd zmiuvnad strana pravo odstupit od Zmluvy. Dorucenim
pisomného oznamenia o odstupeni od Zmluvy druhej strane zmluvny vztah zanika.

Podnajomca mdze odstlpit od Zmluvy pred uplynutim doby podnajmu pisomne s trojmesacnou
vypovednou iehotou, ak

strati spdsobilost prevadzkovat' ¢innost, na ktorl si nebytovy priestor prenajal
bez udania dévodu.
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Podnajomca méZe odstupit od Zmiuvy pred uplynutim doby podnaymu pisomne okamzite, ak

nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Podnajomcu nespdsobily na dohovorené uzZivanie
Najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice zo znenia § 5 ods. 1, zakona
€.116/1980 Zb. v zneni neskordich zmien adodatkov, o najme a podnajme nebytovych
priestorov

Vypovedna lehota podla bodu 6.7 zadina plyndt prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

Ak podnajom skonéi, Podnajomca suhlasi s tym, Ze v pripade neodovzdania Predmetu zmluvy
najneskér v def skonéenia podnajmu, budd priestory odpojené od dodavok vSetkych sluZieb
{elektricka energia, teplo, voda) a bude Najomcom vypratany za G¢asti notara, bez naroku
Podndjomcu na nahradu $kody. Nakiady na vypratanie budd vyactované na tarchu
Podnajomcu. Hnutefny majetok bude odvezeny a uskladneny na naklady Podnajomcu.
Podnajomca je takisto povinny odstranit svoj informaény systém a reklamné oznatenia
najneskér do posledného dha skonéenia podnajmu. Ak tak neurobi ani po pisomnom
upozorneni, Najomca je opravneny odstranit ho na naklad Podnajomcu, pritom nezodpoveda
za jeho poSkodenie, zni¢enie alebo stratu.

Clanok Vil.
Sankcie

Ak je Podnajomca v omeskani s Uhradou platieb vyplyvajacich zo Zmluvy, Najomca si mbZe gj
formou vystavenia faktiry uplatnit vodi Podnajomcovi arck z omeskania vo vyske 0,05 %
z diznej diastky za kazdy defi omes$kania a2z do zaplatenia celej sumy.

Ak je Podnajomca v omeskani so spinenim povinnosti podla bodu 4.4, mdze si Najomca aj
formou vystavenia faktary uplatnit vodi Podnajomcovi zmluvnl pokutu vo vySke patnasobku
denného najomneho za kazdy defi omeskania.

Uplatnenim prava na sankciu zo strany Najomcu nie je dotknuté jeho pravo poZadovat od
Podnajomcu nahradu Skody

Clanok VIil.
Mic¢anlivost’

Najomca aj Podnajomca sa zavdzuju zachegvavat mifanlivost o vietkych skutotnostiach,
tykajucich sa druhej zmluvnej strany o ktorych sa dozvedeli v suvislosti s pinenim Zmluvy,
ako i o dalSich skutoénostiach, tvoriacich predmet obchodného tajomstva, a Ze nadobudnuteé
informéacie nezneuziju a neumoznia pristup k tymto informaciam tretim osobam.

Zmluvné strany sa zavadzuju, Ze v pripade spracovania osobnych Gdajov fyzickych osdb, budu
postupovat' v zmysle Zakona o ochrane osobnych udajov €. 428/2002 Z. z. v zneni neskordich
predpisov.

Clanok IX.
Doruéovanie

Akékolvek prejavy vble zmluvnych stran suvisiace so Zmiuvou budu vyhotovené pisomne a
doruéené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou, alebo inym spdsobom na
adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.

Qdstapenie od Zmluvy doruéuju zmluvné strany formou doporuéenej zasielky.

Véetky pisomnosti odosielané formou doporutenej zasielky jednej zmluvnej strane druhou, sa
povazuju za dorutene aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou jednou zmiuvnou
stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany alebo na adresu uvedenu
v zahlavi Zmiuvy. Za den doruéenia sa povaZzuje tret! defl od vratenia nedorudenej doporuéenej
zasielky tej zmluvnej strane, ktora ju druhej zmluvnej strane odosiala ako doporucent, ato aj
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vtedy, ak sa zmluvné strana, ktorej sa pisomnost’ doruuje, o tom nedozvie alebo odmietne
zasielku prijat.

Zasielka sa povazuje za doruéenu aj v pripade, ak sa zasielka povaZuje za nedoruéitefna podfa
doruovacieho poriadku dorutovatefa alebo dorulovatel vyznadi na zasielke poznamku
. adresat sa odstahoval “, , adresat neznamy " alebo ind obdobnl poznamku, ktoré podla
postoveého alebo iného poriadku znamena nedorucitefnost’ zasielky.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

10.1 Osoby, ktoré podpisuji Zmiuvu prehlasuji, ze si opravnené konat v mene zmiluvnej strany a
zavazovat zmluvnu stranu svojim podpisom. Podpisujuce osoby sU si zaroven vedome trestno-
pravnych nasledkov, ktoré nastand, pokial sa ich prehlasenie podla predchadzajucej vety ukaZe
nepravdive.

10.2 Zmluvné strany prehlasuju, Zze Zmluvu uzavreli dobrovolne a bez natiaku, urdite a zrozumitelne,
prejav ich véle je slobodny a vazny, ich zmluvna volnost nie je obmedzena, znenie Zmluvy je
s nim v uplnom sulade ana znak suhlasu s obsahom Zmluvy, ju po pozornom precitani
a dékladnom oboznameni sa s jej ustanoveniami, viastnoru¢ne podpisuju.

10.3 Prava a povinnosti vyslovne neupravené Zmiuvou sa riadia ustanoveniami zakona &. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, Obgianskeho zakonnika a ostatnych savisiacich
ustanoveni pravneho poriadku Slovenskej republiky.

10.4 V pripade, ak sa zmiuvné strany nedohodnl na riedeni rozporu vyplyvajuceho zo Zmiuvy,
zmluvna strana ma pravo vec riesit sudnou cestou. Prislusnym sudom opravnenym riesit
pripadny sudny spor je vieobecny sud odporcu.

10.5 V pripade, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy sa stane neplatnym, zostava platnost ostatnych
ustanoveni nedotknuta. Ak nastane takato situacia, zmluvné strany sa dohodnu na rieseni, ktoré
zachova kontext a acel daného ustanovenia.

10.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek zmeny alebo dopinky Zmluvy sa uskuto&nia formou
pisomného a éislovaného dodatku odsuhlasenéhe oboma zmluvnymi stranami.

10.7 Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch s platnostou originalu, jeden pre Najomcu a dva pre
Podnajomcu.

10.8 Prilohy Zmluvy, ktoré tvoria jej sucast:
¢. 1 — Fotokopia vypisu z obchodného, zivnostenského resp. iného registra Podnajomcu
¢. 2 - Fotokopia vypisu z obchodného registra OS Trnava Najomcu
¢. 3 — Charakteristika nebytovych priestorov, ktoré su predmetom tejto zmluvy
in i /é“ t /J ////
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