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Zmluva &1/2021/00
o podnajme

uzatvorena podl'a zakona § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zédkonnika v zneni neskorsich predpisov

(d'alej len ,,zmluva™)

Zmluvné strany

Najomca: Mestsky podnik sluzieb spol. s r.o.
Hviezdoslavova 477, 905 01 Senica
zastipeny: Ing. Janom Bachurom, konatel'om
ICO: 31424287,  DIC: 2020376303
IC DPH: SK 2020376303
Registracia: Obchodny register Okresného sudu Trnava,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 143/T
Bankové spojenie: VUB banka, a.s., pobocka Senica
IBAN: SK11 0200 0000 0000 1750 7182
/d’alej len ,,ndjomca™/

a

Podndjomca: Slovenska republika zastipena Ministerstvom vnitra Slovenskej republiky
so sidlom: Pribinova 2, 812 72 Bratislava
v zastupeni: Mgr. Tomas Oparty, generalny riaditel
sekcie ekonomiky Ministerstva vnutra SR
splnomocneny ministrom vnitra SR plnomocenstvom ¢. p.: SL-OPS-
2021/001914-045 zo dia 07.04.2021
1CO: 00 151 866,  DIC: 2020571520
IC DPH: nie je platcom DPH
Bankové spojenie: Stitna pokladnica Bratislava
Cislo Giétu: 7000180023/8180
IBAN: SK78 8180 0000 0070 0018 0023
/dalej len ,,podnajomca®/

Faktura¢na a koreSpondenéna adresa:

Centrum podpory Trnava
Kollarova 31
917 02 Trnava
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I,

3.

Clinok I.
Predmet zmluvy

Mesto Senica. Stefanikova 1408/56, 905 01 Senica je vyluénym vlastnikom v podiele 1/1
nehnutelnosti na Vajanského ulici v Senici, a to:

e administrativna budova so sapisnym ¢&islom 17, postavena na pozemkoch KN-C ¢.
698/2 a 698/4 (dalej len ..administrativna budova™),

e budova civilnej ochrany so stipisnym &islom 3124, postavena na parcele ¢islo KN-C ¢.
697 (d'alej len ,,budova CO®),

garazso supisnym Cislom 3424, postavena na parcele KN-C &.698/17 (d'alej len garaZ),
garéZ so stpisnym &islom 3421, postavena na parcele KN-C ¢.698/15 (d'alej len garaz),
garaz so supisnym ¢islom 3420, postavena na parcele KN-C ¢€.698/14 (d’alej len garaz),
garaz so supisnym ¢islom 3419, postavend na parcele KN-C ¢.698/13 (d'alej len garaz).
garaz so sipisnym ¢islom 3418, postavena na parcele KN-C ¢€.698/12 (d'alej len garaz),
garaZ so stpisnym &islom 3417, postavena na parcele KN-C &.698/11 (d’alej len garaz),
garaz so supisnym &islom 3426, postavena na parcele KN-C ¢.698/7(d’alej len garaz),
garaZ so stpisnym &islom 3427, postavena na parcele KN-C ¢.698/6 (d'alej len garaz),
gardZ so supisnym &islom 3428, postavena na parcele KN-C ¢.698/5 (d’alej len garaz),
garaz so supisnym ¢islom 3425, postavena na parcele KN-C &.698/16 (d'alej len garaz),

v katastralnom tzemi Senica, okres Senica, zapisanych na LV ¢.3353 vedenom katastralnym
odborom Okresného tradu Senica (d'alej len ..administrativny komplex™). Na zaklade
Zmluvy o nijme nehnutelnosti zo da 20.12.2016, uzatvorenej medzi Mestom Senica ako
prenajimatefom a Mestskym podnikom sluzieb spol. s r.o. ako najomcom, ma
administrativny komplex v najme ndjomca, ktory je podla ¢lanku IV bod 11. uvedenej
zmluvy opravneny prenechat administrativny komplex do uZivania tretim osobam.
Uznesenim &. 16/2021/495 Mesta Senica bol predizeny ndgjom uvedenych nehnutelnosti
najomcovi na dobu uréitd, na 5 rokov s u¢innostou od 01.01.2022.

. Predmetom tejto zmluvy je podndjom nebytovych priestorov nachadzajucich sa v cCasti

administrativnej budovy a v asti budovy CO spolu o vymere 1.320 m’a 9 garazi o vymere
228.50 m’vietko nachadzajiuce sa v administrativnom komplexe bliZsie Specifikovanom
v bode 1 tohto &lanku, spolu o celkovej vymere 1.548.50 m? (d'alej spolu aj ako ,,predmet
podnajmu®). Presnd a  podrobnd charakteristika predmetu podngjmu je podrobne
$pecifikovana v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktora tvori neoddeliteI'nt sucast’ tejto zmluvy.

S podnijmom nebytovych priestorov je spojené aj pravo podnajomcu uzivat spolo¢né
priestory administrativnej budovy a budovy CO, ktorymi st vstupné vestibuly, schodiska,
socialne zariadenia.

_ Clanok I.
Ucel podnajmu

Predmet podndjmu bude podnajomca vyuzivat' na zabezpecenie ¢innosti Okresného tradu
Senica, v rozsahu jeho organizaéného ¢lenenia, vo vymere 1.548,50 m*.

2/8



Clanok I11.
Doba trvania podnijmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréita, do 31.12.2025 od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Clanok IV.
Cena najomného a dhrada nikladov za sluzby, platobné podmienky

1. Najomné za predmet podnajmu je stanovené v zmysle zdkona Nérodnej rady Slovenskej
republiky &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorgich predpisov dohodou zmluynych stran
nasledovne:

a)

na obdobie od 01.10.2021 do 31.12.2021nasledovne:

za cely predmet podnajmu o vymere 1.548.50 m? sumu vo vyskel6,60 €/1 m*/rok, o

b)
I

predstavuje za uvedené obdobie sumu 6.426,27 € (slovom'ﬁest‘tisics‘;tyrislodvadsat’ﬁest‘
cur dvadsat'sedem centov), a mesaéne sumu 2.142,09 € (slovom dvetisicstostyridsatdva
eur a devit centov).

na obdobie od 01.01.2022 do 31.12.2025 nasledovne:

za nebytové priestory o vymere 1.320 m?sumu vo vyske 35,- €/1 m?/rok, ¢o predstavuje
roéne sumu 46.200,00 € (slovom StyridsatSesttisicdvesto eur) a mesacne sumu
3.850,00 € (slovom tritisicosemstopit'desiat eur),

za garaze celkovej vymere 228,50 m? sumu vo vyske 16,60 €/1 m2/rok ¢o predstavuje
roéne sumu 3.793,10 € (slovom tritisicsedemstodevitdesiattri eur desat’ centov)
a mesacne sumu 316,09 € (slovom tristoSestnast’ eur devit’ centov)

Néijomné spolu za predmet podnajmu (bod 1. pism. b) predstavuje:

ro¢ne sumu: 49.993.10 €/rok (slovom Styridsat' devit'tisicdevit'stodevit desiattri eur desat’
centov),

mesaéne sumu: 4.166,09 €/mesiac (slovom Styritisicstosest'desiatSest” eur deviit’ centov).

7 Mesacna refakturacia platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu podnajmu_predstavuje:

a)

b)

zilohovi platbu za sluzby spojené s vykurovanim nebvtovych priestorov, suma
1.857.10 €. Predmetna suma je podielom priemernej mesacnej vysky preddavkovej
platby za spotrebu tepla v celom administrativnom komplexe pre rok 2021 a prenajate]
plochy vykurovanych nebytovych priestorov a pomernej Casti vykurovanych
spoloénych priestorov v uZivani podnajomcu (koeficient 0,4184, pri vymere
vykurovanej plochy podnjomeu v zmysle tejto zmluvy v rozsahu 1320,00 m2
a celkovej vykurovanej plochy nebytovych priestorov v celom administrativnom areali
na Vajanského ulici v rozsahu 3155 m2),

zalohovi platbu za sluzby spojené so zabezpecovanim dodavky elektricke]
energie, suma 323,51 €. Podkladom pre stanovenie predmetnej sumy je periodicka
mesacna zalohova fakturacia nepretrzitej dodavky elektriny v roku 2021 od jej
dodavatel'a (Energie2, a.s.) u CMS (&.1): 3102157114, EIC kod: 2427521571 14000F
(Budova CO) v celosti, zniZzena o sumu 30,21 € pripadajicu na zmluvne poskytnuty
priestor v tejto budove zamestnancom UPSVaR Senica, a pomerna Cast’ — 46,88 %
u CMS (&.2): 3106037070, EIC kod: 2477S86037070000R (Administrativna budova)
a CMS (&.3): 3102122743, EIC kéd: 2472782122743000R (Administrativna budova).
3/8




c)

d)

4.

Percentualny podiel je uréeny poftom os6b podndjomcu, ktori su lokalizovani
v prenajatych priestoroch administrativnej — budovy k celkovému poctu osob,
lokalizovanych v administrativnej budove,

platbu za sluzby spojené so zabezpeéenim dodéavok pitnej vody (vodné, stocné a odvod
vod vereinou kanalizéciou na istenie), suma v objeme 24,64 % z celkove;j fakturovane;
sumy od Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s., na odbernom mieste C.:
OMO00071369. Deklarovany podiel je zhodny s pomerom poctu zamestnancov
podndjomcu ku vietkym osobdm v administrativnom komplexe v stave ku 01.05.2021.
VzhTadom na skutocnost, ze vietky fakturacie sluzieb spojenych s dodavkami vody su
pre tento areal realizované formou presného zi¢tovania na zaklade skuto¢nych spotrieb
vody, je tato platba refakturdciou na zéklade skutocnej spotreby a nevyzaduje si roéné
ziétovanie. Predpokladana mesaéna vyska je 66,50 €.

noplatok za sluzby spojené s upratovanim nebytovych priestorov a pomerne; Casti
spoloénych priestorov bude refakturovana suma 36,50 € za jeden upratovaci der. Tato
suma je vysledkom vymery plochy prenajatej v sulade s touto zmluvou, poziadaviek
vedicich zamestnancov Okresného uradu Senica na rozsah a frekvenciu upratovania
a jednotkovej ceny 0,03594 euro za 1m? upratovania denne (t. j. upratovana plocha vo
vymere 1.015,50 m? x 0,03594 €/m?/den).

Stvriroéna refakturacia platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu podndjmu
predstavuje:

poplatok za sluzby spojené so zabezpecenim vyvozu tuhého komunélneho odpadu, na
zéklade platobného vymeru na miestny poplatok za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady, v objeme 24,64 % z celkovej hodnoty poplatku vystaveného Mestom
Senica pre administrativny komplex. Neoddelitelnou sucastou faktary, ktorou bude
poskytovanie tejto sluzby refakturované po prvykrat v kalendarnom roku, bude
fotoképia Platobného vymeru na miestny poplatok za komundlne odpady a drobné
stavebné odpady podla zakona &.582/2004 Z.Z. o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich
predpisov, platného pre kalendarny rok na ktory sa vztahuje, vystaveného Mestom
Senica,

Mesaéna fakturacia platby za sluzbu spojenti s uZivanim nebytovych priestorov.
predstavuje:

za sluzby vratnika — informatora, sumu 1.095,79 €, t j. podiel celkovych
nakladov najomcu pripadajuci na pocet zamestnancov podnajomcu.

Ceny jednotlivych sluzieb - fakturicia, aj refakturécia, st uvadzané bez dane z pridanej
hodnoty. Daii z pridanej hodnoty bude fakturovand v zmysle platnych vseobecne
zaviiznych pravnych predpisov platnych na tzemi SR v case fakturécie.

V stilade so znenim Zakona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov, nie je podnajomca pre ucely tejto zmluvy povaZovany za zdanite[ni osobu,
podnijom nehnutelnosti, ktoré¢ st predmetom tejto zmluvy je oslobodeny od dane
z pridanej hodnoty.

V silade s ustanoveniami tejto zmluvy je od dane z pridanej hodnoty oslobodeny rocny
najom v sume 49.993.10 €.
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Podnijomca sa zavizuje uhradzat' ndgjomné a zélohy za sluzby na' zaklade fakturacie
realizovanej nagjomcom — podkladom je pravidelnd mesacna faktara, vystavena na zaklade
tejto zmluvy so splatnostou 30 dni odo diia jej doruenia podnajomcovi, pricom datum
vystavenia faktiry je dohodnuty v prvy kalendarny den kalendarneho mesiaca. V pripade
nespravnej alebo netplnej faktary, podnéajomca faktiru vrati najomcovi na prepracovanie,
resp. doplnenie s uvedenim dévodu vratenia, najneskor viak v lehote splatnosti faktury.
V takomto pripade plynie nova lehota splatnosti faktury, ktord zatina plynut diiom
dorudenia opravenej faktiry podnajomcovi, pricom nesmie byt kratsia ako povodna lehota
splatnosti.

Fakturacia najomného a zalohovych platieb za sluzby realizované najomcom v zmysle tejto
zmluvy zaéina prvym kalendarnym mesiacom po nadobudnuti jej G¢innosti.

Najomca je povinny vykonat vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim
predmetu podnajmu — zabezpetovanie tepla na vykurovanie, elektrickej energie a sluZieb
spojenych s dodavkami pitnej vody, nasledovne:

a) vyuctovanie nakladov za vykurovanie - do 15-tich dni odo diia dorucenia ro¢nej
ziétovacej faktiry od dodévatel'a predmetnej sluzby, najneskor do konca kalendarneho
mesiaca, v ktorom bude najomcovi doru¢ena ro¢na vytétovacia faktura. Vyuactovanie
sa vykona technickym prepoctom na zéklade rozpocitania skutoénych ndkladov na
vykurovanie nebytovych priestorov v pomere prenajatej plochy podnajomcu k celkovej
vykurovanej ploche ndjomcu v administrativnom komplexe, ktora je 3155 m2 (bez

plochy garazi),

b) vytiétovanie nékladov za spotrebu clektrickej energie —do 15-tich dni od dia dorucenia
roénej zuctovacej faktiry, najneskor do konca kalend4arneho mesiaca, v ktorom bude
najomcovi dorudena roéna vyuctovacia faktira od dodavatela sluzby. na zaklade
rozpoéitania skutoénych nakladov k poCtu zamestnancov jednotlivych podnajomcov.

Neoddelitelna sucast roéného vyuctovania zalohovych platieb budu tvorit' fotokdpie
faktar od dodavatelov, na zaklade ktorych najomca vykonal roéné vyuétovanie.

Clinok V.
Préva a povinnosti zmluvnych stran

1. Podnajomca prehlasuje, Ze sa oboznamil s predmetom podnajmu Specifikovanom v ¢lanku

I. tejto zmluvy a v uvedenom stave ho prebera na zaklade zmluvnymi stranami podpisaného
odovzdavacieho a preberacieho protokolu.

. Podnajomca akceptuje poistenie predmetu podnajmu najomcom, poistenie svojho majetku,

lokalizovaného v predmete podnajmu si riesi vo vlastnej rézii, na zaklade vlastného
rozhodnutia.
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10.

11.

| 7

13.

DUAOVY) DOII PO 0ACNOAE Jeno Zamesmancoy 0aovzaane Kiuce 0a Jeanouivycn miesuaost
za Gi¢elom zabezpedenia ich upratovania a vstupu v pripade hroziacej Skody.

Podndjomca 1x ro¢ne (vzdy ku koncu roka) pisomne oznami najomcovi aktudlny stav
svojich zamestnancov. Tuto povinnost’ ma aj v priebehu roka v pripade, Ze pocet jeho
zamestnancov stipne, alebo poklesne asponi o 3 osoby.

Néjomeca je povinny odovzdat’ podnajomcovi predmet podndjmu v stave sposobilom na ich
uzivanie v zmysle deklarovanom v ¢l. II tejto zmluvy.

Nédjomca sa zavdzuje polas celej doby trvania zmluvy udrziavat predmet podnajmu
v riadnom prevadzky schopnom stave.

Najomea nezodpoveda za $kodu spdsobenti podnajomcom pri uzivani predmetu podnajmu
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