Zmluva o podnajme
€.03/2024/HK

Zmluvné strany

Najomca: Mestsky podnik sluzieb spol. s r.o.

a

Hviezdoslavova 477, 905 01 Senica

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava

Oddiel: Sro, vlozka €. 143/T

Zastupeny: Ing. Jan Bachura, konatef

ICO: 31424287 DIC: 2020376303

IC DPH: SK 2020376303

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Senica
Cislo ugtu: 9203289001/5600

IBAN: SK10 5600 0000 0092 0328 9001, BIC kod banky KOMASK2X
(d'alej len ,Najomca®)

Podnéajomca: Zak Services, s.r.o.

Miesto podnikania: 907 01 Myjava, Moravska 619/1A
Prevadzkareri: 905 01 Senica, Hurbanova 542

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Tren&in
Oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 24185/R

Zastapeny: Vladimir Zak, konatel

ICO: 46058541 DIC: 2023211047

IC DPH: SK2023211047

Bankové spojenie: SLSP, a.s., poboc¢ka Senica

Cislo ugtu: 0254199523/0900

uzatvaraju podla § 6 Zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
platnom ku dfiu podpisu Zmluvy o podnajme ¢€.02/2024/HK, tato podnajomnu zmluvu (dalej len

Zmluvu).
Clanok I.
Predmet a uc¢el zmluvy
1.1 Najomca nebytovych priestorov v Senici, k.U. Senica, Hurbanova ulica s.¢.524, vedenych na

1.2

1.3

Sprave katastra v Senici na LV ¢. 3353 ako stavba — prevadzkova budova, supisné Cislo 542,
postavena na pozemku registra ,C*KN parcela ¢.3275/3 (zastavané plochy a nadvoria) vo
vymere 4736 m2, pozemok registra , C “ KN parcelné ¢gislo 3275/3, zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 4736 m2, uziva tieto priestory na zdklade Zmluvy o najme nehnutelnosti,
uzatvorenej podla § 633 a nasl. Obdianskeho zakonnika, v zneni plathom ku 01.08.2011, zo
dna 15.07.2011.

Pre ucely tejto Zmluvy sa stavba — prevadzkova budova, s supisné Cislo 542, postavena na
pozemku registra ,C“KN parcela €.3275/3 (zastavané plochy a nadvoria) vo vymere 4736 m2,
nachadzajuca sa v Senici, Hurbanova ulica, nazyva Budova.

Predmetom tejto Zmluvy je doCasny podnajom nebytovych priestorov podfa bodu 1.1 o celkovej
vymere 30,00 m2, nachadzajucich sa na prvom nadzemnom poschodi Budovy, miestnost Cislo
30 (vchod zdvora). Najomca prehlasuje, ze je opravneny ponechat predmet zmluvy
Podnajomcovi do podnajmu.

(dalej len Predmet zmluvy)

1.4 Podnajomca prehlasuje, Ze je oboznameny s pravidlami pouzivania Predmetu zmluvy.

Clanok Il



2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

4.3

Ugel podnajmu
Podndjomca méze Predmet zmluvy uzivat na zriadenie sidla alebo prevadzkarne
podnikatel'ského subjektu registrovaného v zmysle predmetnych legislativnych opatreni

Slovenskej republiky, resp. ako miesto podnikania na ¢innosti a aktivity v sulade so svojim
predmetom cinnosti a s dobrymi mravmi tak, aby neutrpelo ujmu obchodné meno Najomcu.

Podnajomca je opravneny zmenit' ucel vyuZitia Predmetu zmluvy iba po predchadzajucom
suhlase Najomcu udeleného vo forme obojstranne podpisaného dodatku k Zmluve.

Podnajomca prehlasuje, Ze ziska, alebo ziskal vSetky uradné a iné povolenia, ktoré su
potrebné v suvislosti s jeho  uzivanim nebytovych priestorov a to v ase do 90 kalendarnych
dni od nadobudnutia uc€innosti Zmluvy. Podnajomca tiez prehlasuje, Ze tieto povolenia budu
pravoplatné a zavazuje sa, Ze ich pravoplatnost zachova pocas celej doby podnajmu.

Clanok IlI.
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca odovzda Podnajomcovi najneskér do 30.09.2024 Predmet zmluvy v stave, v akom sa
nachadza v ¢ase podpisania Zmluvy. Prevzatie Predmetu zmluvy spolu s uvedenim jeho stavu,
poctu poskytnutych klu¢ov a pod. bude zaprotokolované v pisomnom protokole, ktory podpisu
obe zmluvné strany v den odovzdania priestorov (priloha ¢.4) .

Najomca bude znaSat dane a poplatky spojené s Predmetom najmu, a povinnosti spojené so
zavazkom v bode 3.4. tohoto ¢lanku.

Najomca zmluvne zabezpedéi poistenie celého objektu, okrem majetku Podnajomcu, ktory pocas
trvania podnajmu do objektu vnesie. Poistenie Najomcu sa vztahuje na Zivelné poistenie
a Skody spdsobené tretimi osobami. Najomca nenesie zodpovednost za Skody na majetku
spdsobené Podnajomcom na vlasthom majetku, resp. na majetku ostatnych uzivatelov
nebytovych priestorov v priestore Budovy, ako aj za Skody spdsobené Podnajomcom priamo na
predmete tejto Zmluvy — na Budove.

Najomca mdze zabezpedit opravy havarijného stavu Predmetu zmluvy, resp. jeho Casti, ktoré
sU bezpodmieneCne nutné zhfadiska uzivania Predmetu zmluvy a zachovania jeho
prevadzkyschopného stavu alebo ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok inych subjektov
v Budove.

Najomca zmluvne zabezpec&i prenajom odpadovych nadob a ich udrZiavanie v poriadku
a Cistote.

Clanok IV.
Prava a povinnosti Podnajomcu

Podndjomca prebera v nebytovych priestoroch, ktoré su predmetom tejto Zmluvy,
zodpovednost za dodrzZiavanie platnych pravnych predpisov v oblasti poZiarnej ochrany a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci ako aj za zabezpeenie ochrany majetku v zmysle
platnych pravnych noriem, s ktorymi bol Podnajomca oboznameny pred podpisom Zmluvy.
Podnajomca sa zavazuje dodrziavat prevadzkovy poriadok objektu a ostatné interné predpisy
Najomcu, s ktorymi ho Najomca oboznami.

Podnajomca ma pravo bezodplatného uZivania spolo¢nych priestorov pristupovych chodieb,
chodieb k socialnym zariadeniam a socialnych zariadeni na prvom nadzemnom poschodi
Budovy, vpravo od pristupového schodiska.

Podnajomca sa zavazuje zdrzat sa akychkolvek ¢innosti ohrozujucich kvalitu Zivotného
prostredia, ovzdu$ia, spodnych a povrchovych vod. Berie na seba v ramci svojej Cinnosti
zodpovednost za nakladanie s odpadom podfa platnych pravnych predpisov o odpadoch a
dalSich suvisiacich predpisov.

Poistenie vlastného majetku pouZivaného v prenajatych priestoroch si Podnajomca
zabezpecCuje na svoje naklady podfa vlastného uvézZenia, pricom Najomca nezodpoveda za
Skody na majetku Podngjomcu. Podngjomca je zodpovedny za v3etky Skody, ktoré v priebehu
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trvania zmluvného vztahu spOsobi svojou &innostou, aktivitami realizovanymi v nebytovych
priestoroch, ktoré su predmetom tejto Zmluvy ¢€i havariou vlastnych zariadeni a vnutorného
vybavenia predmetnych nebytovych priestorov, ato jednak Najomcovi a jednak ostatnym
uzivatelom nebytovych priestorov v objekte Budovy.

44 Podngjomca je povinny vratit Predmet zmluvy Ngjomcovi v posledny den podnajmu alebo
vinom termine stanovenom po dohode s Najomcom vstave, v akom ho prebral, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pricom nema narok na uhradu nakladov na stavebné
upravy uskuto€nené so suhlasom Ngjomcu, ak sa s Najomcom nedohodne inak.

45 Stavebné udpravy na Predmete zmluvy, alebo ktorejkolvek jeho ¢€asti mbéze Podnajomca
vykonavat' len po predchadzajucom pisomnom suhlase Najomcu. Podngjomca je povinny
predlozit Najomcovi po vykonani ostatnych zmien vykresovd dokumentaciu skutkového stavu
najneskér do 14 dni od ukonlenia prac. V pripade stavebnych uprav vykonavanych
Podnajomcom Najomca nezabezpecuje suhlas dotknutych organov so stavebnymi upravami.

4.6 Podnajomca je povinny si zabezpec€it na vlastné naklady likvidaciu a odvoz odpadu pri pracach
spojenych s upravami Predmetu zmluvy. Podnajomca je povinny Najomcovi preukazovat
zmluvné zabezpelenie a realizaciu likvidacie odpadov. PoruSenie tychto povinnosti je
podstatnym porusenim Zmluvy.

4.7 Podnajomca si zabezpeci vnutorné vybavenie priestorov na vlastné naklady, projekt stavebnych
uprav vnutornych priestorov je povinny vopred predlozit na odsuhlasenie Najomcovi. Najomca
sa vyjadri k projektu do 10 kalendarnych dni od jeho obdrzZania, v pripade nevyjadrenia sa do
stanoveného terminu Ndjomca suhlasi s jeho obsahom.

4.8 Podnajomca sa zavazuje za svojej pritomnosti Ndjomcovi umoznit vstup do prenajatych
priestorov za ucelom preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok.

49 Podnajomca sa zavazuje oznamit Ngjomcovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj
iné podstatné skutoCnosti dotykajuce sa vyuZitia Predmetu zmluvy, resp. ustanoveni Zmluvy.
Termin splnenia tejto povinnosti je ohraniceny tridsiatimi dfiami odo dfia vzniku predmetnej
povinnosti, ktoru je Podnajomca povinny oznamit Najomcovi.

Nesplnenie tohoto zavazku sa povazuje za podstatné porusenie Zmluvy.

4.10 Podnajomca nie je opravneny Predmet zmluvy alebo jeho Cast dat’ do dalSieho podnajmu tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu. K pisomnej Ziadosti sa Najomca
vyjadri do 10 dni od jej obdrzania, pri€¢om tento stav sa nepovazuje za suhlas Najomcu.
Porusenie tohoto ustanovenia je podstatnym porusenim Zmluvy.

4.11 Najomca umozni Podnajomcovi v priestore uréenom Najomcom vo vstupnom vestibule Budovy
umiestnit informacnu tabulu s ndzvom/obchodnym menom Podnajomcu. Umiestnenie a vzhlad
tabule Podnajomca s Najomcom vopred odsuhlasi. Podndjomca zodpoveda za Skody suvisiace
s umiestnenim informacnej tabule a celého informaéného systému, vratane 3kéd na zdravi
zamestnancov Podnajomcu a tretich oséb.

4.12 Podnajomca je povinny kazdé oznacenie priestorov, vlastny informacny systém alebo reklamu
v spolo¢nych priestoroch vopred pisomne odsuhlasit s Ndjomcom. Najomca sa vyjadri
k projektu do 7 dni od jeho obdrZania, v pripade nevyjadrenia sa do stanoveného terminu
Najomca suhlasi s jeho obsahom.

4.13 Podngjomca sa zavazuje, Zze bude dodrziavat' v prenajatych priestoroch ako aj celom objekte
Budovy a suvisiacich priestoroch — na nezastavanych plochach pozemku €.3275/3, poriadok, a
to na takom stupni, ako si to vyZaduje charakter tohoto objektu.

Clanok V.
Cena podnajmu

5.1 Podnajomca sa zavazuje uhradit Najomcovi za uzivanie Predmetu zmluvy dohodnutd Cenu
podnajmu.



5.2

6.1

6.2
6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Cena podnajmu je dohodnuta v sume 90,00 € (slovom: devéatdesiat eur) za jeden kalendarny
mesiac, a je splatna na zdklade mesacnej faktury vystavenej Najomcom.

Cenu podnajmu za prisluSny mesiac je Najomca opravneny fakturovat prvy den prislusného
kalendarneho mesiaca s lehotou splatnosti do 15 dni odo dfa vystavenia faktury.
Cena deklarovana v tomto ¢lanku je cena konec¢na, vratane sluzieb s prenajmom spojenych.

Ceny v tomto ¢lanku su uvedené bez dane z pridanej hodnoty, tato bude pocas trvania zmluvné—
ho vztahu fakturovand v zmysle platnej legislativy.

Clanok VI.
Doba trvania podnajmu

Zmluva nadobuda platnost difiom jej podpisu druhou zmluvnou stranou a uc€innost drfiom
01.10.2024, po jej predchadzajucom zverejneni v centralnom registri zmluv vedenom viladou
Slovenskej republiky.

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitu do 31.03.2026

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Podnajomca bude uzivat Predmet zmluvy aj po uplynuti doby
podnajmu, toto uzivanie nebude povazované za obnovenie podnajmu v zmysle § 676 ods. 2
Obgcianskeho zakonnika, ale pbéjde o bezdévodné uzivanie cudzej veci.

Zmluvné strany maju pravo pred uplynutim dohodnutej doby trvania najmu od Zmluvy odstupit
v pripade porusenia povinnosti vyplyvajucich ztejto Zmluvy niektorou zo zmluvnych stran.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluvu je mozné ukoncit okamzitym odstupenim od Zmluvy
v pripade podstatného porusenia Zmluvy.

Za podstatné porusenie Zmluvy sa povazuje, ak Podnajomca :

- zmeni Ucel podnajmu bez toho, aby bol uzavrety dodatok k Zmluve podfa bodu 2.2,

- porusi svoje zavazky podla bodu 2.3 Zmluvy,

- porusi svoje zavazky podla bodu 4.1 Zmluvy,

- poru$i svoje zavazky podla bodu 4.6 Zmluvy,

- poru$i svoje zavazky podla bodu 4.9 Zmluvy,

- poru$i svoje zavazky podla bodu 4.10 Zmluvy,

- je v omes8kani s uhradou ceny podnajmu alebo zalohovych platieb za sluzby viac ako tridsat
kalendarnych dni

Najomca si vyhradzuje pravo odstupit od Zmluvy aj v pripade, ak:

- bol na Podnajomcu vyhlaseny konkurz alebo

- bol zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu pre nemajetnost Podnajomcu alebo

- bol Podnajomcom podany navrh na povolenie reStrukturalizacie alebo

- bola povolena restruktalizacia Podnajomcu, podla zakona o konkurze a reStrukturalizacii
v plathom zneni

- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy priestor

Odstupenie od Zmluvy je U€inné diiom dorucenia zmluvnej strane, ak v Zmluve nie je uvedené
inak.

Odstupeniu od Zmluvy musi predchadzat pisomné upozornenie na poruSenie povinnosti. Ak
strana, ktora porusila svoju povinnost' nesplni tuto v lehote 15 kalendarnych dni od dorucenia
pisomného oznadmenia, méa druha zmluvna strana pravo odstupit od Zmluvy. Doru¢enim
pisomného oznamenia o odstupeni od Zmluvy druhej strane zmluvny vztah zanika.

Podnajomca mébze odstupit od Zmluvy pred uplynutim doby podnajmu pisomne s trojmesacnou
vypovednou lehotou, ak

strati spdsobilost prevadzkovat €innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal
bez udania dévodu.

Podnajomca méze odstupit od Zmluvy pred uplynutim doby podnajmu pisomne okamzite, ak

nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Podnajomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie



6.8

6.9

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

Najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce zo znenia § 5, ods. 1, zakona
€.116/1990 Zb. v zneni neskorSich zmien a dodatkov, o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov

Vypovedna lehota podla bodu 6.7 zaCina plynut prvym diom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

Ak podnajom skonéi, Podnajomca suhlasi s tym, Ze v pripade neodovzdania Predmetu zmluvy
najneskér v defi skon€enia podnajmu, budu priestory odpojené od dodavok vsetkych sluzieb
(elektricka energia, teplo, voda) a bude Najomcom vypratany za uc€asti notara, bez naroku
Podndjomcu na nahradu Skody. Naklady na vypratanie budu vyudétované na tarchu
Podndjomcu. Hnutelny majetok bude odvezeny a uskladneny na naklady Podngjomcu.
Podndjomca je takisto povinny odstranit svoj informacny systém a reklamné oznacenia
najneskér do posledného dfia skonéenia podnajmu. Ak tak neurobi ani po pisomnom
upozorneni, Najomca je opravneny odstranit ho na naklad Podnajomcu, priCom nezodpoveda
za jeho poskodenie, zniCenie alebo stratu.

Clanok VII.
Sankcie

Ak je Podnajomca v omeskani s Uhradou platieb vyplyvajucich zo Zmluvy, Najomca si moéze aj
formou vystavenia faktdry uplatnit vo¢i Podnajomcovi urok z omeSkania vo vyske 0,02 %
z diznej Ciastky za kazdy defi omeSkania az do zaplatenia celej sumy.

Ak je Podnajomca v omeskani so splnenim povinnosti podlfa bodu 4.4, mdzZe si Najomca aj
formou vystavenia faktury uplatnit vo¢i Podnajomcovi zmluvnu pokutu vo vySke patnasobku
denného najomného za kazdy def omeskania.

Uplatnenim prava na sankciu zo strany Najomcu nie je dotknuté jeho pravo pozadovat od
Podnajomcu nahradu Skody

Clanok ViIILI.
Mic¢anlivost’

Néjomca aj Podndjomca sa zavazuju zachovavat mi€anlivost o vSetkych skuto€nostiach,
tykajucich sa  druhej zmluvnej strany o ktorych sa dozvedeli v suvislosti s plnenim Zmluvy,
ako i o dalSich skuto€nostiach, tvoriacich predmet obchodného tajomstva, a Ze nadobudnuté
informacie nezneuziju a neumoznia pristup k tymto informaciam tretim osobam.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze v pripade spracovania osobnych udajov fyzickych oséb, budu
postupovat v zmysle Zakona o ochrane osobnych udajov ¢. 18/2018 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov.

Clanok IX.
Dorucovanie

Akékolvek prejavy vole zmluvnych stran suvisiace so Zmluvou budu vyhotovené pisomne a
doruc¢ené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou.

Odstupenie od Zmluvy doru€uju zmluvné strany formou doporucenej zasielky.

VSetky pisomnosti odosielané formou doporucenej zasielky jednej zmluvnej strane druhou, sa
povazuju za doruené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou jednou zmluvnou
stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany alebo na adresu uvedenu
v zahlavi Zmluvy. Za def doru€enia sa povaZzuje treti def od vratenia nedoru¢enej doporucene;j
zasielky tej zmluvnej strane, ktora ju druhej zmluvnej strane odoslala ako doporucenu, a to aj
vtedy, ak sa zmluvna strana, ktorej sa pisomnost doru€uje, o tom nedozvie alebo odmietne
zasielku prijat.

Zasielka sa povazuje za doru€enu aj v pripade, ak sa zasielka povazuje za nedorucitelnu podla
doru€ovacieho poriadku dorucovatela alebo doruCovatel vyznali na zasielke poznamku
» adresat sa odstahoval “, , adresat neznamy “ alebo ini obdobnu poznamku, ktora podfa
postového alebo iného poriadku znamena nedorucitelnost’ zasielky.
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Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

10.1 Osoby, ktoré podpisuju Zmluvu prehlasuju, ze su opravnené konat v mene zmluvnej strany a
zavazovat zmluvnu stranu svojim podpisom. Podpisujuce osoby su si zarovefi vedomé trestno-
pravnych nasledkov, ktoré nastanu, pokial sa ich prehlasenie podla predchadzajucej vety ukaze
nepravdivé.

10.2 Zmluvné strany prehlasuju, Ze Zmluvu uzavreli dobrovolne a bez natlaku, urcite a zrozumitefne,
prejav ich véle je slobodny a vazny, ich zmluvnd volnost nie je obmedzena, znenie Zmluvy je
s nim v Uplnom sulade ana znak suhlasu s obsahom Zmluvy, ju po pozornom precitani
a dokladnom oboznameni sa s jej ustanoveniami, vlastnoruéne podpisuju.

10.3 Prava a povinnosti vyslovne neupravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, Obc¢ianskeho zakonnika a ostatnych suvisiacich
ustanoveni pravneho poriadku Slovenskej republiky.

10.4 V pripade, ak sa zmluvné strany nedohodnu na rieSeni rozporu vyplyvajuceho zo Zmluvy,
zmluvna strana ma pravo vec rieSit sudnou cestou. Prislusnym sidom opravnenym riesit
pripadny sudny spor je vSeobecny sud odporcu.

10.5 V pripade, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy sa stane neplatnym, zostava platnost’ ostatnych
ustanoveni nedotknuta. Ak nastane takato situacia, zmluvné strany sa dohodnu na rieSeni, ktoré
zachova kontext a ucel daného ustanovenia.

10.6 Zmluvné strany sa dohodli, Zze akékolvek zmeny alebo dopinky Zmluvy sa uskutocnia formou
pisomného a Cislovaného dodatku odsuhlaseného oboma zmluvnymi stranami.

10.7 Zmluva je vyhotovena vo dvoch rovnopisoch s platnostou originalu, jeden pre Najomcu a jeden
pre Podnajomcu.

V Senici diia 30.09.2024 V Senici dfa ...cocoeeiieeeeieee e

Ngjomca: Podnajomca:

podpis podpis }

meno a priezvisko: Ing. Jan Bachura meno a priezvisko: p. Vladimir Zak

funkcia : konatel funkcia: konatel



