Zmluva o sprave bytov, nebytovych priestorov a bytovych domov
uzatvorena podla ust. § 269 odst.2 a nasl. Obchodného zakonnika

Zmluvné strany

Mesto Senica

zastipené primatorom Ing. Mgr. Martinom DZacovskym
sidlo: Stefanikova 1408/56, 905 25 Senica

I1CO: 00309974

DIC: 2021039845

¢islo uctu : SK 78 5600 0000 0092 0051 6002

v d’alSom texte ako mesto

Mestsky podnik sluZieb spol. s r.o.

zastipena konatel'om Ing. Janom Bachurom

sidlo: Hviezdoslavova 477, 905 01 Senica

I1CO: 31 424 287

DIC: 2020376303

IC DPH: SK2020376303

¢islo uctu: SK 10 5600 0000 0092 0328 9001

spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, odd. Sro, v1.C. 143/T
v d’alSom texte ako spravca

Clanok I. Uvodné ustanovenia

1.1 Mesto je vlastnikom nehnutel'nosti v katastralnom tizemi Senica Specifikovanych

Vv prilohe €. 1 tejto zmluvy.

1.2 Spravca je pravnickou osobu, ktorej jedinym spolo¢nikom je mesto a ktorej predmetom
¢innosti zapisanym v obchodnom registri je okrem iného aj sprava a Gdrzba bytového a
nebytoveho fondu.

1.3 Na zmluvny vztah sa vzt'ahuje ustanovenie §1 odst. 12 pism. q) zdkona ¢. 343/2015 Z. z.
0 verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Clanok 11.Predmet zmluvy

2.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca zabezpeci so starostlivostou riadneho hospodara
¢innosti stvisiace so starostlivost'ou 0 byty, nebytové priestory a bytové domy vo vlastnictve
mesta, uvedené v prilohe ¢. 1 k zmluve, najma:

a) ¢innosti spojené s najmom bytov a nebytovych priestorov Vv bytovych domoch,

b) vykon spravy, prevadzky, udrzby aoprav spolocnych casti a spolocnych zariadeni
bytovych domov,

c¢) dodéavku plneni spojenych a stvisiacich s uzivanim bytov a nebytovych priestorov.



2.2 Spravca Ssa zaviazuje na zaklade tejto zmluvy vykonavat tiez vsetky ukony, ktoré pre
mesto ako vlastnika bytov a nebytovych priestorov vyplyvaja z uzatvorenych zmlav a dohod
a platnej pravnej upravy, najmi zo zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov.
2.3 Spravca sa zavizuje pri zabezpeCovani Cinnosti podla tejto zmluvy uplatiovat
a dodrziavat’ vnutorné predpisy Vlastnika v oblasti nakladania s majetkom mesta Senica,
ktory bol spravcovi zvereny touto zmluvou.
Uvedenymi predpismi su:
a)vseobecné zavidzné nariadenia mesta Senica — VZN €. 9 Zasady pridelovania bytov a VZN
¢. 1 O zasadach hospodarenia s majetkom mesta , ktoré su zverejnené na webovom sidle
mesta.
b) vnltorné smernice:

vnutorny predpis pre tvorbu a utovanie opravnych poloziek zo dita 01.01.2017, ktory je
odovzdany spravcovi pri podpise tejto zmluvy.
V pripade zmeny vnutornych predpisov, ktoré nie su zverejnené na webovom sidle mesta, je
mesto povinné tieto podklady dorucit’ spravcovi bezodkladne po ich vypracovani. Pre
spravcu sa stavaji zaviznymi diiom ich dorucenia spravcovi.
2.4 Spravca preberd do starostlivosti byty, nebytové priestory a bytové domy, uvedené
Vv prilohe ¢.1 zmluvy.
2.5 Mesto sa zavdzuje zaplatit’ spravcovi za jeho ¢innost’ odplatu dohodnuta v tejto zmluve.

Clanok III. Povinnosti spravcu

3.1 Spravca je pri plneni povinnosti vyplyvajicich mu z tejto zmluvy povinny chranit’ zaujmy
mesta.
3.2 Spravca sa zavdzuje zabezpeCovat’ najma, nie vSak vyluéne nasledovné ¢innosti:

a) odovzdavanie bytov do najmu najomcom uréenych v rozhodnuti mesta, odovzdavanie
nebytovych priestorov nagjomcom, preberanie bytov a nebytovych priestorov od najomcov po
ukoneni najmu, vymenu bytov a uzatvdranie stym suvisiacich ndomnych zmlav,
vystavovanie preberacich a odovzdavacich protokolov,

b) stanovenie predpisu najomného za najom bytov, nebytovych priestorov a preddavkov za
sluzby spojené s uzivanim podl'a ustanoveni tejto zmluvy, vyberanie tychto uwhrad na ucet
spravcu a sledovanie platieb,

C) uzatvaranie avypovedanie najomnych zmliv v mene mesta ,

d) vytétovanie uhrad najomcom za najom bytov a nebytovych priestorov a sluzieb spojenych
ich s uzivanim,

e) vymahanie pohl'adavok vyplyvajucich z najomnych vztahov v mene mesta,

f) vykonavanie oprav audrzby Vvrozsahu dohodnutom s mestom av sulade s planom
oprav,

g) zabezpeCenie poziarnej ochrany, bezpecnej prevadzky a reviznej Cinnosti vyhradenych
a inych technickych zariadeni bytovych domov podla prislusnych pravnych predpisov
a odstranenie zavad, zabezpelenie kontrol spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni
bytovych domov a zabezpecenie kontrol a vymeny vsetkych meracich a regulacnych zariadeni
sltziacich k rozuctovaniu nakladov na dodavku energii a vody,

h) zabezpeCenie sluzieb, spojenych suzivanim bytov anebytovych priestorov: dodavku
studenej vody, dodavku tepla atepla na ohrev 1zitkovej vody, odvadzanie odpadovych
a dazd’ovych vod, udrzbu spolo¢nych priestorov, dodavku elektrickej energie pre spolocné
Casti aspolo¢né zariadenia bytovych domov, deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu
spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytovych domov.



ch) zabezpecovanie straznej sluzby v dome so stpisnym ¢islom 1378 na ulici Hurbanova

v Senici.

3.3 Spravca sa zavizuje :

a) zabezpeéit' zmluvna agendu, tykajicu sa najomnych zmlav a savisiacich zmluvnych
vzt'ahov,

b) zabezpecit’ technicko-prevadzkovi agendu, tykajiicu sa starostlivosti o technicky stav
bytov, nebytovych priestorov a spolo¢nych Casti a spolocnych zariadeni bytovych domov,

C) zabezpelit' finan¢no-ekonomickt agendu, tykajucu platieb najomného, preddavkov za
sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov a ich roéného zuctovania a platieb
za poskytnuté a zmluvne zabezpecované sluzby,

d) viest’ ¢tovnu evidenciu nakladov a vynosov vztahujucich sa na ¢innosti, zabezpeCované
spravcom,

e) evidovat’ pohl'adavky vyplyvajice z najomnych zmlav,

f) poistit’ spravovany majetok,

g) plnit’ povinnosti v mene a na ucet mesta, ktoré preftho vyplynu zo vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov 0 ktorych bude mesto spravcu pisomne informovat’.

3.4 Spravca je povinny vykonat ro¢né vyuctovanie nakladov za sluzby spojené s uzivanim
bytov v lehote stanovenej zakonom ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov a dorucit’ ho najomcom.

3.5 Spravca sa zavizuje zaslat’ kazdému neplatiCovi 2 upomienky, 1. upomienku neplati¢ovi
do 3 tyzdnov po lehote splatnosti pohladavky a 2. upomienku do 6 tyzdnov po lehote
splatnosti pohl'adavky a nasledne bezodkladne vymaéhat’ nedoplatky siidnou cestou.

3.6 Spravca sa zavizuje predkladat’ mestu mesacne pisomne informaciu o pohl'adavkach
astave ich vymahania stdnou cestou aj Suvedenim spisovych znaliek, pod ktorym je
konanie vedené ato vzdy do 10. dia po uplynuti prislusného kalendarneho mesiaca.

3.7 Spravca je povinny najneskor do 30. jina nasledujiiceho roka predlozit’ mestu pisomne
spravu o svojej ¢innosti v uplynulom roku, tykajicej sa jednotlivych bytovych domov,
v ktorej uvedie aktudlny stav majetku zvereného do starostlivosti, wdaje 0 vykonanych
opravach, udrzbe, udaje o financnom hospodareni.

3.8 Spravca je povinny vypracovat’ a kazdoroéne do 30. novembra predlozit mestu na
odsuhlasenie planu oprav spolocnych Casti a spolo¢nych zariadeni bytovych domov a plan
oprav bytov na nasledujuci kalendarny rok, ktory zohl'adni najmé opotrebenie materialu a stav
spoloénych Casti a spolo¢nych zariadeni bytovych domov a stav bytov. Mesto sa zavizuje
odovzdat spravcovi stanovisko K planu oprav do 30 dni od jeho obdrzania.

3.9 Spravca je povinny pri obstaravani tovaru a sluzieb dojednat’ ¢o najvyhodnejSie
podmienky, aké sa dali dojednat’ v prospech mesta a dodrziavat predpisy o verejnom
obstaravani.

3.10 Spravca sa zavizuje zaslat emailom mestu do 31. maja prislusného roku zoznam
najomcoV, ktorym vznikol preplatok pri vyuctovani za predchadzajuci kalendarny rok, ktory
je mozné pouzit’ na thradu nedoplatkov v zmysle III. ¢lanku bodu 3. zmluvy 0 najme bytu,
uzatvorenej S najomcami bytov. Mesto je povinné zaslat’ emailom spravcovi stanovisko
k pripadnym preplatkom najomcov do 5 kalendarnych dni od dorucenia zoznamu.

3.11 Spravca je povinny zasielat’ ndjomcom pisomnil informaciu o moznosti opakovaného
uzavretia najomnej zmluvy minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu bytu. Druht pisomna informéciu o tejto moZnosti je spravca povinny poslat’ tym
najomcom, ktori nemajli uzatvorenu novi ndjomnt zmluvu k 20. ditu kalendarneho mesiaca,
v ktorom ma ngjom bytu skoncit’.

3.12 Spravca je povinny do 10 dni od ukoncenia njjomnej zmluvy informovat emailom
mesto o finan¢nej Ciastke potrebnej na odstranenie zavad a nedostatkov v byte, na thradu
ktorych bude pouzitd zabezpeka, zloZzena najomcom.



Clanok IV. Povinnosti mesta

4.1 Mesto sa zavizuje:

a) odovzdat’ spravcovi vSetky doklady a podklady potrebné k jeho ¢innosti,

b) platit’ spravcovi dohodnuti odmenu,

c) uhradit’ spravcovi preukazatelny nedoplatok zro¢ného vyuctovania do 15 dni od
predlozenia vyuactovania,

d) prispievat’ spravcovi V zmiesanych domoch (s bytmi vo vlastnictve fyzickych osob aj
s bytmi vlastnictve mesta) do fondu oprav a udrzby za byty uvedené v prilohe zmluvy sumou,
ktora je urCena pre jednotlivé domy dohodou,

e) stanovit’ vysku mesaénych platieb splatok Gveru zo Statneho fondu rozvoja a byvania

(v d’alsom texte len “ SFRB),

f) odovzdat’ spravcovi vSetky platné zmluvy a dohody, na zaklade ktorych bude spravca
plnit’ povinnosti za mesto ako vlastnika bytov a nebytovych priestorov zverenych mu touto
zmluvou vo¢i tretim osobam (napr. zmluvy o spolocenstve vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, mandatne zmluvy uzatvorené spolocenstvami so spravcami bytov a nebytovych
priestorov a pod.).

Clanok V. Vzijomné platobné vzt’ahy a finanéné podmienky

5.1 Platenie najomného a tthrad mesa¢nych preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov zabezpeci spravca pri uzatvarani najomnych zmluv tak, ze tieto
platby budu poukazované na ucet, zriadeny vyluéne na tento ucel spravcom.

5.2 Najomné stanovené pre jednotlivé byty uzivané najomcami zahfna v sebe nasledujuce
poloZky:

a) splatka uveru SFRB

b) platba do fondu prevadzky, udrzby a oprav

C) odplata za vykon spravy

d) poistné

e) rezijné naklady.

5.3 Spréavca poukaze mestu finan¢né prostriedky zodpovedajuce mesacnej sume splatky Giveru
SFRB na ucet mesta SK30 0200 0000 2700 1982 8182 vzdy najneskor do 7. dita prislugného
kalendarneho mesiaca.

5.4 Spravca poukaze mestu finanéné prostriedky zodpovedajlice mesacnej sume tvorby
fondu prevadzky, udrzby a oprav na Ucet mesta SK24 5600 0000 0026 0109 1031 vzdy
najneskdr do 7. dna prislusného kalendarneho mesiaca.

5.5 Odplata za vykon spravy, prinaleZiaca spravcovi, suma splatok uveru SFRB, suma za
poistné a suma prispevkov do fondu oprav st uvedené v prilohe ¢.1 zmluvy.

5.6 Pripadné zmeny sumy splatok averu SFRB, poistného, prispevkov do fondu prevadzky,
udrzby aoprav a odplaty za vykon spravy po nadobudnuti Gc¢innosti tejto zmluvy sa
nepovazuji za zmenu zmluvy. Zmeny upravia zmluvné strany V prilohe ¢. 1 zmluvy,
podpisanej zmluvnymi stranami.

5.7 Odplata za vykon spravy, prinaleziaca spravcovi za kalendarny mesiac je splatna 7. dia
prislusného kalendarneho mesiaca a spravca je opravneny poukazat’ Si ju na svoj bezny tcet.
5.8 Néklady na opravu a udrzbu, ktoré sa buda uhradzat’ z fondu prevadzky, udrzby a oprav,
vynalozené v kalendarnom mesiaci po predchadzajicom suhlase mesta, spravca vyuctuje
mestu po uplynuti prisluSného kalendarneho mesiaca. Prilohu vyacétovania bude tvorit’ supis
prac s uvedenim bytového domu, v ktorom boli tieto nédklady vynaloZzené. Mesto sa zavizuje
vyuctované naklady uhradit’ spravcovi do 15 dni od dorucenia vyuctovania mestu.



5.9 Sumu zodpovedajucu rezijnym ndkladom je sprdvca opravneny pouzivat na
zabezpeCenie  dalSich Cinnosti vykonu spravy vzmysle tejto zmluvy, ktoré nebuda
uhradzané z fondu oprav, Gdrzby a prevadzky ana opravy bytov. Vyuctovanie rezijnych
nakladov vykona spravca za obdobie kalendarneho Stvrtroka, ktoré je povinny predlozit’
mestu do 45 dni po uplynuti prislusného kalendarneho Stvrtroka.

5.10 V pripade, ak nebudu pouzité rezijné naklady v plnej vySke rocného predpisu, je
spravca povinny na zaklade ro¢ného vyuctovania poukdzat' sumu nepouzitych rezijnych
nakladov mestu do 15.07. nasledujuceho kalendarneho roka, pokial’ sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

5.11.V pripade, ak spravca zisti, ze rezijné naklady nebudil postaCovat’ na thradu nakladov
na zabezpecenie d’al§ich ¢innosti vykonu spravy v zmysle tejto zmluvy, ktoré nebudu
uhradzané z fondu oprav, Gdrzby a prevadzky a na opravy bytov, je spravca povinny pred
ich vynalozenim poziadat’ o stihlas mesto S odovodnenim ucelu ich pouzitia a mesto mu ich
nasledne poskytne.

5.12 V pripade rieSenia havarijnych stavov na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach bytovych
domov a v bytoch je spravca opravneny konat' bezodkladne bez stihlasu mesta.

5.13 Zmeny Vv pocte bytov, nebytovych priestorov a bytovych domov, ktoré ma spravca
vV starostlivosti sa nepovazuju za zmenu zmluvy. Zmeny upravia zmluvné strany V prilohe
¢.1 zmluvy, podpisanej zmluvnymi stranami.

Clanok VI. PInomocenstvo

6.1 Mesto tymto splnomociuje v celom rozsahu spravcu, aby v jeho mene vykonaval vsetky
pravne tkony, ktoré st nevyhnutné k zabezpeceniu ¢innosti a povinnosti ,dohodnutych v tejto
zmluve. Plnomocenstvo je udelené spravcovi poénic diom nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy az do ukoncenia platnosti a Gi¢innosti tejto zmluvy.

6.2 Spravca je vyslovne splnomocneny uzatvarat' v mene mesta zmluvy o najme bytov alebo
nebytovych priestorov uvedenych v ¢lanku II. tejto zmluvy, priCom mesto je z tychto zmluv
zaviazané.

6.3 Spravca je vyslovne splnomocneny na zastupovanie mesta pred sidmi vo veci vymahania
nedoplatkov na najomnom a sluzbach spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov,
VO veci vypovedania najmu bytov a nebytovych priestorov a ich vypratania, na podanie
navrhu na vykonanie exekucie na vymozenie pohl'adavky a na vypratanie bytov a nebytovych
priestorov.

6.4 Spravca je vyslovne opravneny uzatvarat’ v mene mesta a na jeho ti¢et zmluvy o vykone
spravy so spravcovskou spolo¢nost’ou pre byty vo vlastnictve mesta v zmieSanych bytovych
domoch a zastupovat’ mesto v plnom rozsahu.

6.5 Spravca je vyslovne opravneny uzatvarat’ v mene mesta alebo vo svojom mene zmluvy na
dodavku energii, odvoz odpadu, deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu spolo¢nych casti
a zariadeni domu, poziarnu ochranu a iné plnenia tykajace sa starostlivosti o byty a nebytové
priestory a bytové domy, zverené spravcovi do starostlivosti touto zmluvou.

6.6 Na vzajomné prava a povinnosti mesta a spravcu, ktoré plyni z dohodnutého
plnomocenstva sa vztahuji tiez ustanovenia o mandatnej zmluve podla § 566 a nasl.
Obchodného zdkonnika, ak tato zmluva neustanovuje inak.

Clanok VII. Dohoda 0 ochrane a spracivani osobnych tGdajov

7.1 Na tcely riadneho vykonavania ¢innosti podla tejto zmluvy mesto poveruje spravcu
po¢nuc diiom nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy a po dobu trvania tohto zmluvného



vztahu spractvanim osobnych tidajov najomcova spolubyvajucich os6b v mene mesta. Pri
spractuvani osobnych udajov je spravca povinny:

a) spracuvat’ osobné udaje len na ucel vymedzeny predmetom tejto zmluvy,

b) spractvat len také osobné udaje, ktoré rozsahom a obsahom zodpovedaju uréenému tcelu
a st nevyhnutné pre jeho dosiahnutie, tj. meno, priezvisko, titul, datum narodenia, rodné ¢islo,
trvalé bydlisko, telefonne ¢islo,

c) postupovat’ podla vSeobecne zavdznych predpisov, ustanovujucich sposob ochrany
osobnych udajov a podl'a d’alSich pokynov mesta,

d) zachovavat mlcéanlivost o osobnych tudajoch, ktoré spractiva ato aj po skonceni
zmluvného vzt'ahu,

e) chranit’ osobné tidaje VO svojich informaénych systémoch pred ich odcudzenim, stratou,
poskodenim, zni¢enim, neopravnenym pristupom, zmenou alebo rozsirovanim,

f) zlikvidovat’ osobné tidaje bezodkladne po dosiahnuti ucelu spractivania osobnych udajov,
g) zabezpelit, Ze vSetky nim uréené opravnené osoby budi pred spracuvanim osobnych
udajov poucené a zaviazané povinnostou mlc¢anlivosti o tychto idajoch a to aj po zaniku ich
pravneho vztahu k spravcovi,

h) vymazat’ bezodkladne po ukonceni tohto zmluvného vzt'ahu vsetky dokumenty obsahujuce
osobn¢é udaje, ktoré spracuval pre ucely vymedzené predmetom tejto zmluvy; tym nie st
dotknuté¢ ustanovenia vSeobecne zavdznych pravnych predpisov ukladajice spravcovi
povinnosti uchovévania tychto osobnych tdajov,

ch) prijat’ také technické a organizatné opatrenia, aby spractivanie osobnych tdajov spiiialo
poziadavky pravnych predpisov 0 ochrane osobnych udajov a aby bola zabezpecena ochrana
prav dotknutych osdb,

i) na poziadanie mesta preukazat' splnenie vSetkych povinnosti a  vykonanych
bezpecnostnych opatreni na ochranu osobnych udajov.

Clanok VIII. Zavereéné ustanovenia

8.1 Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

8.2 Neoddelitel'nou stcastou zmluvy je jej priloha ¢.1.

8.3 Zmluvu mozno ukon¢it dohodou oboch zmluvnych stran, ktora musi byt urobena
pisomne a musi obsahovat’ presny datum ukoncenia tejto zmluvy.

8.4 Zmluvu mozno ukoncit’ i vypoved’'ou niektorej zo zmluvnych stran. Tato vypoved musi
byt dané pisomne s tym, Ze vypovedna lehota je trojmesacnd. Vypovedna lehota za¢ne plynat’
od 1. dna nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
8.5 V ostatnom sa tato zmluva riadi prislusSnymi ustanoveniami Obchodného zékonnika,
pricom ju mozno menit’ iba pisomnymi dodatkami s vynimkou uvedenou v bodoch 5.6. a 5.13
¢lanku V. tejto zmluvy.

8.6 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s tym, ze kazda strana obdrzi dve
vyhotovenia.

8.7 Zmluva nadobuda platnost’” diiom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami a ucinnost’
dinom 01.07.2019, po jej predchadzajicom zverejneni na webovom sidle mesta.

8.8 Mandatna zmluva zo dna 16.11.2012, uzatvorena medzi zmluvnymi stranami na
zabezpecenie starostlivosti 0 byty, nebytové priestory a nehnutel'nosti vo vlastnictve mesta
straca platnost’ a uc¢innost’ 30.06.2019.

8.9 Spravca sa zavdzuje do 31.07.2019 predlozZit mestu vyuctovanie plneni z mandatne;
zmluvy za obdobie od 01.01. 2019 do 30.06.2019 ( predpis najomného a jeho vyber, zoznam
pohladavok a spdsob ich vymahania, zoznam exekuénych konani, informacie o tvorbe a stave
Fondu prevadzky, udrzby aoprav podla jednotlivych bytovych domov a jeho pouziti,
informacie o poistnych zmluvach na jednotlivé bytové domy a pod.).
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8.10 Zmluvné strany vyhlasujt, Ze zmluvu uzavreli na zéklade ich slobodnej vole, nie v
tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak suhlasu s jej obsahom zmluvu podpisuju.

V Senici, dia 27.06.2019

mesto Senica
Ing. Mgr. Martin DZaCovsky, primator

Mestsky podnik sluzieb spol. s r.0.
Ing. Jan Bachura, konatel' e
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