¢ najomcu: 155/107/2016

Zmluva
o najme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle ustanoveni zékona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni, zakona ¢.18/1996 Z.z. o cenéch v platnom
zneni a zdkona ¢.40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika (d’alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany

Prenajimatel’ Mestsky podnik sluzieb spol. s r.o.
Hviezdoslavova 477, 905 01 Senica
zastipeny: Ing. Janom Bachurom, konatel'om
ICO: 31 424 287, DIC: 2020376303
IC DPH: SK 2020376303
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.,
pobocka Senica
Cislo Giétu: 920329001/5600
IBAN: SK10 5600 0000 0092 0328 9001
Registracia: Obchodny register Okresného sudu Trnava,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 143/T
(d'alej len ,,prenajimatel™)

a

Nijomea: Slovenska republika

Ustredie prace, socidlnych veci a rodiny

Spitalska 8, 812 67 Bratislava

Statutarny organ: Ing. Marian Valentovi¢, generalny riaditel

V zastipeni: Mgr. Lenka Kusalikova, riaditel’ka sekcie ekonomiky

na zaklade splnomocnenia €. 2015/14709 zo dna 02.02.2015

ICO: 30794536 DIC: 2021777780

Rozpottové organizacia zriadena podl'a zakona ¢.453/2003 Z.z.

Fakturaéna a koreSpondenc¢na adresa:

Urad préce, socialnych veci a rodiny Senica

Vajanského 17, 905 01 Senica

ICO: 30794536 DIC: 2021777780

Bankové spojenie: Stitna pokladnica, Bratislava

IBAN: SK91 8180 0000 0070 0052 9862
V zmysle § 5 ods. 2 zdkona 453/2003 Z. z. o orgénoch 3tétnej spravy v oblasti
socidlnych veci a rodiny a sluZieb zamestnanosti v zneni neskorsich predpisov,
s G&innostou od 01.01.2015 je Urad préace, socidlnych veci a rodiny Senica
preddavkova organizdcia zapojend na rozpocet Ustredia prace, socidlnych veci
a rodiny.
(d’alej len ,,ndjomca“)

Clinok 1
Prediiet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov v administrativnej budove na
Vajanského ulici v Senici, supisné ¢islo 17, na parcele ¢. 698, ktora je vo vyluénom




vlastnictve prenajimatel'a, nachddzajicej sa v k.i. Senica, obec Senica, okres Senica,
zapisand v KN na LV &. 7934 vedenom katastralnym odborom Okresného tradu Senica,
a to:
a) v asti administrativnej budovy, ktord je sidlom Okresného tiradu Senica, a pre
cely tejto Zmluvy je oznadend ako AB — OU.
b) v administrativnej budove, ktora je sidlom Uradu prace, socialnych veci a rodiny
Senica a pre G&ely tejto zmluvy je oznatens ako AB — UPSVR.

Prenajimatel’ prenechdva touto zmluvou ndjomecovi do uZivania nebytové priestory
v budove uvedenej v bode 1 tohto &ldnku zmluvy, spolu o vymere 1435,50 m’, podla
prilohy é.1 a situaéného planu, z toho:
a) v_administrativnej budove, AB — UPSVR:

v celej ¢asti budovy

miestnosti &.11 a% &. 65 o celkovej vimere 949 m’

b) v administrativnej budove AB — OU:
* Prvé podzemné podlazie — suterén:

miestnosti ¢. 08, 09, 010, 011, 012 a 013 o celkovej vymere 83,50 m*
* Prvé a druhé nadzemné podlazie:

miestnosti &1 az 11, 14 aZ 18, 34 aZ 36, celkovej vymere 349 m’

¢) Garize &1,10, 11 o celkovej vimere 54 m®

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti uvedenej v bode 1 tohto &lanku
zmluvy, na zdklade Kiipnej zmluvy uzavretej podla § 588 Obéianskeho zakonnika zo diia
16.09.2014. Zmluva nadobudla u¢innost’ jej uloZenim do Zbierky listin Obchodného
registra Okresného sidu Trnava a zverejnenim na webovom sidle predavajticeho — Mesto
Senica. Prenajimatel' vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat nebytové priestory
v uvedenych nehnutel'nostiach najomcovi do ndjmu (vid’ priloha ¢&.2)

S ndgjmom tychto priestorov je spojené aj uZivanie spoloénych priestorov v &asti budovy
AB-0U.

Clanok I1
Doba a uéel nijmu

LT XL

Nebytové priestory bude ndjomca vyuZivat' na Gcely vykonu Stitnej sprévy pre &innost
Uradu préce, socidlnych veci a rodiny Senica.

Clénok 111
Vy3ka a splatnost’ ndjomného, previadzkovych a rezijnych nikladov

Zmluvné strany sa dohodli na dhrade ndjomného za garaZe aarchivne priestory
v suteréne budovy AB — OU v sume 9,96 € za Im” a rok, za ostatné prenajaté priestory
a administrativnom komplexe v sume 16,60 € za 1 m” a rok.
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Celkovy rozsah prenajatej vymery nebytovych priestorov predstavuje 1435,50 m®.
Roé¢nid suma ndjomného predstavuje 22.916,30 €.
Mesa¢ny objem najomného prestavuje sumu 1.909.69 €.

2. Mesaéna refakturdcia sluZieb spojenvch s uZivanim nebytovych priestorov, ktoré su

predmetom tejto zmluvy predstavuje :

a)

b)

za sluiby spojené s vykurovanim prenajatych priestorov, suma 1.893,15 €.
Predmetna suma je podielom mesatnej vysky preddavkovej platby za spotrebu
tepla vcelom administrativnom komplexe pre rok 2016 a prenajatej plochy
vykurovanych kanceldrii a pomernej &asti spoloénych priestorov v uZivani
najomcu (koeficient 0,4379),

za sluZby spojené so zabezpecovanim doddvky elektrickej energie, suma 637,51
€. Predmetni sumu tvori zilohova fakturicia za obdobie: 01.01.2016 az
31.01.2016 od dodavatel'a elektrickej energie u CMS (&.1): 3102122744, EIC kéd:
2477.82122744000M (AB - UPSVR) v celosti a pomerna &ast — 51,77 % u CMS
(€.2): 3106037070, EIC koéd: 24ZZS6037070000R (AB-OU) a CMS (&.3):
3102122743, EIC kod: 24Z7S2122743000R (AB-OU). Percentualny podiel je
ureny poctom o0sdb ndjomeu, ktori st lokalizovani v prenajatych priestoroch
budovy AB-OU k celkovému poétu 0sdb, lokalizovanych v tejto budove,

za sluiby spojené so zabezpelenim doddivok pitnej vody (vodné a stoéné), suma
v objeme 71,97 % z celkovej fakturovanej sumy od Bratislavskej vodarenskej
spolo¢nosti, a.s., na odbernom mieste &.: OM00071369. Deklarovany podiel je
zhodny spomerom poétu pracovnikov ndjomcu ku  vietkym  osobam
v administrativnom komplexe v stave ku 31.12.2015.

3. Stvrtroéni refakturicia sluZieb spojenvch s uzivanim nebytovych priestorov, ktoré

su predmetom tejto zmluvy predstavuje:

a)

b)

za sluzby spojené so zabezpecenim vyvozu tuhého komundlneho odpadu, na
zdklade platobného vymeru na miestny poplatok, v objeme 71,97 % z celkovej
hodnoty poplatku vystaveného Mestom Senica pre predmetni nehnutelnost.
Neoddelitelnou stcastou faktiry, ktorou bude poskytovanie tejto sluzby
refakturované po prvy krat v kalenddarnom roku, bude fotokopia Platobného
vymeru na miestny poplatok za komunélne odpady a drobné stavebné odpady
podla zakona ¢.582/2004 Z.Z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady, platného pre kalendarny rok na
ktory sa vzt'ahuje, vystaveného Mestom Senica,

za sluiby spojené so zabezpelenim odvedenia a Cistenia véd z povrchového
odtoku verejnou kanalizdcion na odbernom mieste &.: OMO00071382, suma
vobjeme 71,97 % zcelkovej fakturovanej sumy od Bratislavskej vodérenskej
spolo¢nosti, a.s. Deklarovany podiel je zhodny s pomerom poétu pracovnikov
najomecu ku vietkym osobdm v administrativnom komplexe vstave ku
31.12.2015.

4. Mesacnd fakturdcia sluZieb spojenych s ugivanim _nebytovich priestorov, ktoré st

predmetom tejto zmluvy predstavuje

a)

za sluiby informdtora v budove AB-OU (hlavny vstup do administrativneho
komplexu) suma 293,58 €, tj. podiel celkovych nékladov prenajimatela
pripadajici na poCet zamestnancov najomeu, ktorych pracovisko je lokalizované
v budove AB — OU, v budove so vstupom z Vajanského ulice. Povinnost'ou
pracovnika na pozicii informdtora je taktiez skutoénost informovat osoby



o d'algich pracoviskach azamestnancoch ndjomeu, ktorych pracovisko je
lokalizované v budove so vstupom z Bottove; ulice (AB — UPSVR).

5. Ceny jednotlivych sluzieb - fakturdcia, aj refakturdcia, si uvadzané koneéné, vritane
dane zpridanej hodnoty. Dati z pridanej hodnoty je faktirovana v zmysle platnej
legislativy.

6. Najomca sa zavizuje uhrddzat’ ndjomné a zdlohy za sluzby na zdklade fakturdcie
realizovanej prenajimatelom — podkladom je pravidelnd mesacnd faktira, vystavena
na zaklade tejto zmluvy so splatnostou 30 dni odo diia jej doruCenia najomcovi.

7. Fakturdcia najomného a zalohy za sluzby realizované prenajimatelom v zmysle tejto
zmluvy za¢ina prvym kalendédrnym mesiacom po nadobudnuti G&innosti tejto zmluvy.

8. Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyuctovanie zélohovych platieb za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov — dodavky tepla adodavky elektrickej energie,
nasledovne:

a) vyddtovanie ndikladov za vykurovanie - do 10-tich dni odo diia obdrzania
faktary od jej dodavatela - Sluzbyt, spol. sr.o. Senica. Vyliétovanie sa
vykoné technickym prepoétom na zéklade rozpocitania skutoénych nakladov
na vykurovanie nebytovych priestorov v pomere prenajatej plochy najomeu
k celkovej ploche prenajimatel’a, ktord je 3155 m’ (bez plochy garézi)

b) wyiddtovanie ndkladov za spotrebu elektrickej energie — do 10-tich dni od
obdrzania faktiry od dodavatel'a sluzby (Pow-en a.s.) na zéklade rozpoditania
skuto&nych nakladov k poétu zamestnancov jednotlivych ndjomcov

Neoddelitelni st¢ast roéného vytctovania zalohovych platieb tvoria fotoképie faktur
od dodéavatelov, na zaklade ktorych prenajimatel’ vykonal roéné vyictovanie — priloha
&3

Clanok IV
Préva a povinnosti zmluvnych strin

1. Najomea vyhlasuje, Ze sa oboznamil s predmetom ndjmu podla ¢lanku I'bod 1 a 2 tejto
zmluvy a v uvedenom stave ho prebera.

2. Néjomca akceptuje poistenie budov, ktoré su predmetom tejto zmluvy, prenajimatelom.
Poistenie svojho majetku, lokalizovaného v nebytovych priestoroch, ktoré st predmetom
prendjmu na zaklade tejto zmluvy si riesi vo vlastnej rézii, na zaklade vlastného
rozhodnutia.

3. Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s pokynmi a pravidlami prenajimatela pre
prevadzku predmetnej budovy, s protipoZiarnymi a bezpeénostnymi opatreniami a tieto sa
zavizuje dodrziavat. Néjomca zodpovedd za dodrZiavania protipoZiarnych opatreni
svojimi zamestnancami. Najomca akceptuje povinnost zabezpeCovat' vo vlastnej rézii
odborné prehliadky — skusky elektrickych zariadeni, u strojov a technickych zariadeni, na
ktoré sa tato povinnost’ vztahuje a ktoré sii v jeho vlastnictve.

4.
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Néjomca nebude vykonavat' bez predchadzajiceho pisomného sdhlasu prenajimatela
stavebné upravy a zmeny do st¢asnej Struktiry budov, ktoré si predmetom tejto zmluvy,
vratane zmeny Gcelu ich vyuZitia.

Néjomca je povinny oznamif' prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu vznik portich,
$kod na prenajatom majetku, potrebu oprav. V pripade zanedbania tejto povinnosti
zodpoveda ndjomca za takto vzniknuté Skody:.

Néjomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikne prenajimatelovi na predmete prendjmu
v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov, ktord bude spdsobena zamestnancami
najomeu, resp. osobami, ktoré sa budi pohybovat' v prenajatych priestoroch s vedomim
resp. sthlasom ndjomcu.

Nijomca je povinny umoznit' vstup do nim prenajatych priestorov Statutdrnemu
zastupcovi prenajimatel’a, resp. nim poverenej osobe zodpovednej za spravu budov, za
acelom kontroly uzivania prenajatej veci riadnym spdsobom.

Néjomca nesmie prenechat’ prenajaté bytové priestory do prendjmu tretim osobam.

Néjomea je povinny zabezpe&it', aby na uréenom mieste (vratnica budovy AB — OU) boli
po odchode jeho zamestnancov odovzdané klIi¢e od jednotlivych miestnosti za uéelom
vstupu v pripade hroziacej $kody.

Najomca 1x ro¢ne (vZdy ku koncu roka) pisomne oznimi prenajimatelovi aktudlny stav
svojich zamestnancov. Tito povinnost’ ma aj v priebehu roka v pripade, Ze poéet jeho
zamestnancov stupne alebo poklesne aspon o 5 0sdb.

Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpelit' poistenie budov, ktoré si stéastou aredlu, ktorého
Cast' je predmetom tejto zmluvy ato poistenim nehnutelnosti (budov) pre pripad
zivelnych §kod a §kod sposobenych tretimi osobami.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' ndjomcovi prenajaté priestory v stave sposobilom na
ich uzivanie v zmysle deklarovanom v ¢lanku II tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavidzuje pocas celej doby trvania zmluvy udrziavat' prenajaté
priestory v riadnom prevadzky schopnom stave.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu spOsobenti ndjomcom pri uZivani prenajatych
nebytovych priestorov.

Clinok V
Skoncenie najmu

Néjomny vzt'ah mbze zaniknut":

a) pisomnou dohodou zmluvnych strin

b) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran z dovodov uvedenych v § 10 a
§ 11 Zikona ¢€.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov v platnom zneni.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zatina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po
doruceni pisomnej vypovede.



7.

Po skonceni ndjomnej zmluvy je najomca povinny vratit' nebytové priestory v stave
v akom ich prevzal do najmu, s ohl'adom na primerané opotrebenie, formou pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strian, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa
riadia predmetnymi ustanoveniami Zdkona ¢&.40/1964 Zb. Obéianskeho zdkonnika
a Zékona ¢.116/1990 o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

Této zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych strdn a ucinnost’
prvym kalenddrnym dfiom mesiaca, nasledujicim po podpise zmluvy a jej zverejneni
v Centrdlnom registri zmluiv.

Nadobudnutim u¢innosti tejto zmluvy o najme sa skonéi aCinnost’ Zmluvy ¢. 1/2004
o ndjme nebytovych priestorov zo diia 1.4.2004 v zneni jej dodatkov ¢. 1-8.

Zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné vykondvat' len formou pisomnych dodatkov,
podpisanych poverenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

Neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy st nasledovné prilohy:
e Priloha &.1: Specifikicia nebytovych priestorov a situaény pldn, ktoré si predmetom
tejto zmluvy
¢ Priloha €.2 : list vlastnictva, fotoképia Vypisu z OR OS Trnava, evidovanym pod
Eislom v zozname vypisov: AD-4180/2015,
e Priloha¢. 3
- fotoképia Prilohy ¢.3 k zmluve ¢islo 55/2005 - Dohody o platbach na rok 2016
k Zmluve o dodavke a odbere tepla ¢.55/2005
- fotoképia faktiry casti ¢.1816200131 za opakované dodanie elektrickej energie
pre u CMS (&.1): 3102122744 s EIC kédom 24ZZS2122744000M, u CMS (£.2):
3106037070, s EIC kédom 247Z7S6037070000R a CMS (&.3): 3102122743 s
EIC kédom: 247Z7S2122743000R za obdobie januar 2016, cast' faktury

podrobne deklarujiica skuto¢nosti podstatné pre ndjomcu (polozky ¢islo 15, 16
al7).

Téato zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch, z ktorych ndjomca dostane 3tyri
rovnopisy a prenajimatel’ dva rovnopisy.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze si zmluvu riadne preéitali, jej obsahu porozumeli, a na
znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

!
V Senici, diia ﬁ 04 "P{G V Bratislave, dﬁaZ. 27 -~Bhone ..

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

.....

..................................................

VT P s eonifomvenssatnnsnmas
Ing. Jin Bachura Mestsky podnik sluiles Mgr. Lenka usa!fkagzz'

konatelom : spol, s r.o. riaditelka sekcie ekonomiky
H'ﬂamia\'ﬁu’a 477 805 01 bE"V”C ,'f
ICO: 31 424 287
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