Zmiluva o podnajme €.1/2017/malina

Zmluvné strany

Najomca: Mestsky podnik sluzieb spol. s r.o.

Hviezdoslavova 477, 905 01 Senica

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava

Oddiel: Sro, viozka &. 143/T

Zastupeny: Ing. Jan Bachura, konatel

ICO: 31424287 DIC: 2020376303

IC DPH: SK 2020376303

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., pobo¢ka Senica
Cislo n&tu: 9203289001/5600

IBAN: SK10 5600 0000 0092 0328 9001, BIC kdéd banky KOMASK2X

(dalej len ,Najomca®)

Podnajomca: DESPERADO s.r.o.

Stefanikova 705, Senica 905 01

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava
Oddiel: Sro, viozka &. 15160/T

ZastOpeny; Jozef Fabik, konatel

tCO: 36263206 DIC: 2021862249

IC DPH: SK2021862249

Bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo G&tu: 1900792554/0200

IBAN: SK05 0200 0000 0019 0079 2554

{dalej len ,Podnajomca”)

uzatvaraji podla § 6 Zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych v zneni neskorsich
predpisov, tuto pedndjomna zmluvu (dalej len ,Zmluvu®):

1.1

12

1.3

21

22

Clanok I.
Predmet zmluvy

Najomca nebytovych priestorov v Senici, k.u. Senica, vedenych na Sprave katastra v Senici na
LV &.8384 ako restauradné zariadenie Malina, ¢islo supisné 708, postavené na pozemku
parcela & 152/6 zastavané plochy a nadvoria, vo vymere 570 m2, uziva tieto priestory na
zaklade Zmluvy o najme, uzatvorenej podla § 663 a nasl. Obgianskeho zakonnika, zo dna 11.
11.2009.

Predmetom tejto Zmluvy je podnajom nebytovych priestorov podla bodu 1.1 o celkovej vymere
570 m2. Najomca prehlasuje, Ze je opravneny ponechat predmet zmluvy Podnajomcovi do
podnajmu.

{dalej len ,Predmet zmluvy “).

Podnajomca prehlasuje, Ze je oboznameny s pravidlami pouZivania Predmetu zmiuvy.

~ Clanok IL.
Ucel podnajmu

Podnajomca méze Predmet zmluvy uZivat v silade so svojim predmetom cinnosti a s dobrymi
mravmi tak, aby neutrpelo ujmu obchodné meno Najomcu.

Podnajomca je opravneny zmenit' Ucel vyuZitia nebytovych priestorov, ktoré su predmetom tejto
Zmiuvy ato na zriadenie fitnescentra, na zéklade pisomného sthlasu Najomcu udeleného po
predloZeni a posudeni projektovej dokumentacie potrebnej k rozhodnutiu o tejto zmene.
Udelenie tohto suhlasu Najomcom bude zdokumentované v pisomnom dodatku ku Zmiuve.
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3.1
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33

34

3.5

36

41
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4.3

Podnajomca prehlasuje, 2e ziska vietky Uradné a iné povolenia, ktoré su potrebné v suvislosti
s jeho projektom uZivania nebytovych priestorov (dalej len priestorov) ktoré st predmetom tejto
Zmiuvy, ato do 120 kalenddrnych dni odo dria nadobudnutia jej Gginnosti. Najomca tiez
prehlasuje, Ze tieto povolenia budl pravoplatné a zavazuje sa, 2e ich pravoplatnost zachova
potas celej doby podnajmu.

Clanok IiL.
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca odovzda Podnajomcovi najneskdr do 30.04.2017 Predmet zmluvy v stave, v akom sa
nachadza v ¢ase podpisania Zmluvy. Prevzatie Predmetu zmiuvy spelu s uvedenim jeho stavu,
podtu poskytnutych kiu¢ov a pod. bude zaprotokolovane v pisomnom zapise, ktory podpisu obe
zmluvné strany v den odovzdania priestorov.

Najomca bude znasat dane a poplatky (okrem nakladov na poistenie nehnutelnosti pre pripad
Zivelnych $kod a $kdd spdsobenych tretimi osobami) spojené s Predmetom najmu, a povinnosti
spojené so zavazkom v bode 3.3 tohoto &lanku.

Najomca zabezpedi poistenie celého objektu, ktory je Predmetom podnajmu, poistenie sa bude
vztahovat na $kody spdschené Ziviom a Skody spdsobené tretimi osobami.

Najomeca je povinny pisomne sa vyjadrit k projektu realizacie stavebnych uprav suvisiacich
s Upravami nebytovych priestorov, ktoré su predmetom tejto Zmluvy predicZenému
Podnajomcom pred zadiatkom ich realizacie ato do 7 kalendarnych dni odo dna ich
predloZzenia. Nesplnenie tejto povinnosti Najomcom neznamend automaticky suhltas
s predioZenych projektom. V pripade sihlasu Najomcu s predloZzenym projektom realizacie
stavebnych Uprav Podnajomcom, Najomca sa zavazuje po jeho realizacii & odsuhlaseni
projektu a skutkového stavu po realizacii projektu, bez zbyto€ného odkladu zabezpedit zmenu
druhu stavby v katastralnom registri.

Pri dojednavani a uzatvarani zmluvnych vztahov o dodavke jednotiivych energetickych medii
(elektricka energia, pitna voda, plyn, teplo, vyvoz a likvidacia TKO) je Najomca povinny
poskytnut Podnajomcovi vetku potrebnu st¢innost v ramci svojich mozZnosti a kompetencii.

Najomca umozni Podndjomcovi v priestore uréenom Najomcom pri vchode do budovy uvedenej
v &l 1. Zmiuvy umiestnit informaénii tabulu s nazvom/obchodnym menom Podnajomcu, resp.
dalsich osdb v zmysle ¢l. 4.11 Zmiuvy. Umiestnenie a vzhlad tabule Podnajomca s Najomcom
vopred pisomne odsuhlasi. Najomca nezodpovedd za $kody suvisiace s umiestnenim
informagnej tabule a celého informadného systému, vratane 5kéd na zdravi zamestnancov
Podnajomcu a tretich osbéb.

Clanok IV.
Prava a povinnosti Podnajomcu

Podnajomca prebera zodpovednost za dodrZiavanie platnych pravnych predpisov v obiasti
poziarnej ochrany a bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci ako aj za zabezpecenie ochrany
majetku v zmysle platnych pravnych noriem, s ktorymi bol Podnajomca oboznameny pred
podpisom Zmluvy. Podnajomca sa zavazuje dodrZiavat' prevadzkovy poriadok objektu a ostatne
interné predpisy Najomcu, s ktorymi ho Najomca oboznami.

Podnajomca sa zavazuje udrziavat majetok, ktory je Predmetom tejto Zmiuvy v stave v akom ho
prevzal s prinliadnutim na primerané opofrebenie, a to v plnom rozsahu na viastné naklady,
vratane nakladov na beZné opravy a udrzbu predmetnych nebytovych priestorov, vratane
prevzatia zodpovednosti za vykon odbornych prehliadok, skusok a kontrol vyhradenych
technickych zariadeni v zmysle platnych legisiativnych opatreni pre tito oblast ku dfiu podpisu
tejto Zmiuvy.

Podndjomca sa zavézuje zdrzat sa akychkolvek <innosti ohrozujucich kvalitu Zivotného
prostredia, ovzdusia, spodnych a povrchovych voéd. Berie na seba v ramci svojej Cinnosti
zodpovednost za nakladanie s odpadom podfa platnych pravnych predpisov o odpadoch a
dal$ich suavisiacich predpisov.
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Poistenie vlastného majetku pouzivaného v prenajatych  priestoroch si Podnajomca
zabezpetuje na svoje naklady podfa viastného uvaZenia, pricom Najomca nezodpoveda za
skody na majetku Podnajomcu. Podnajomca je povinny do 15 dni po vyzve Najomcu {formou
faktury) uhradit Najomcovi néklady na poistenie nehnutelnosti pre pripad Zivelnych skéd
a vzniku $kod spésobenych tretimi osobami. Vyzva (faktira) musi obsahovat preukazanie sumy
poistneho.

Podnajomca je povinny vratit Predmet zmiuvy Néjomcovi v posledny defi podnajmu alebo
vinom termine stanovenom po dchode s Najomcom vstave, v akom ho prebral, s
prinliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadny sihlas vydany k realizacii stavebnych dprav,
ak sa Najomcom nedohodne inak.

Stavebné upravy na Predmete zmluvy, alebo ktorejkolvek jeho Casti méZe Podnajomca
vykonavat' len po predchadzajucom pisomnom suhlase Najomcu. Ziadost Podnajomcu o
vydanie pisomného sthlasu so stavebnymi upravami na Predmete zmluvy musi byt doloZena
projektom predpokladanych stavebnych Gprav. Podnajomca je povinny predlozit Najomcovi po
vykonani ostatnych zmien vykresovi dokumentaciu skutkového stavu najneskor do 14 dni od
ukonCenia prac. V pripade stavebnych uprav vykondvanych Podnajomcom Najomca
nezabezpeéuje sthlas dotknutych organov so stavebnymi Upravami.

V pripade ak Podnajomca neziska pisomny sthlas Najomcu so zamysfanymi stavebnymi
dpravami na budove, ktora je predmetomn tejto Zmluvy ma pravo okamzite odstupit od tejto
Zmluvy, bez akychkolvek sankcii.

Podnajomca je povinny si zabezpetit na vlastné naklady likvidaciu a odvoz odpadu pri pracach
spojenych s Upravami Predmetu zmluvy. Podnajomca nie je povinny Najomcovi preukazovat
zmluvné zabezpedenie a realizaciu likvidacie odpadov.

Podnajomca si zabezpedi vnatorné vybavenie priestorov na vlastny naklad.

Podnajomca sa zavazuje za svoje] pritomnosti Najomcovi umoznit' vstup do prenajatych
priestorov za G&elom preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok.

Podnajomca sa zavazuje oznamit Najomcovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj
iné podstatné skuto&nosti dotykajuce sa vyuzitia Predmetu zmluvy, resp. ustanoveni Zmluvy.
Termin splnenia tejto povinnosti je ohranigeny tridsiatimi dfiami odo dta vzniku predmetnej
povinnosti, ktoru je Podnajomca povinny oznamit’ Najomcovi.

Nesplnenie tohoto zavazku sa povaZuje za podstatné porusenie Zmluvy.

Podnajomca je opravneny Predmet zmiuvy alebo jeho ¢ast dat do dalSieho podnajmu tretej
oscbe bez pisomného suhiasu Najomcu. Ak této skutonost nastane, Najomca je povinny do 30
kalendarnych dni od jej vzniku pisomne o tejto skutotnosti informovat’ Najomcu. Nesplinenie
tohto zavazku sa povaZuje za podstatné porusenie Zmluvy.

Podnajomca je povinny kazdé oznacenie priestorov, viastny informacny system alebo reklamu
na vonkajsich fasadach budovy ktorej podnajom je predmetom tejto Zmiuvy, vopred pisomne
odsthlasit s Najomcom. Najomca sa vyjadri k projektu do 7 dni od jeho obdrzania, v pripade
nevyjadrenia sa do stanoveného terminu Najomca suhlasi s jehc obsahom. . Podnajomca
zodpoveda za $kody sdvisiace s umiestnenim informaénej tabule a celeho informaéného
systému, vratane §kad na zdravi zamestnancov Podnajomcu a tretich 0séb.

Podnajomca sa zavazuje uzavriet samostatné obchodné zmluvy s dodévatelmi energetickych
médii — elektrickej energie, tepia, pitnej vody, plynu a zmluvy o odvoze a likvidacii TKO.

Podnajomca sa zavazuje, Ze bude dodrZiavat v prenajatych priestoroch aj celom objekte
poriadok, a to na takom stupni, ako si to vyzaduje charakter tohoto objektu.

Clanok V.
Cena podnajmu, podmienky fakturacie, platobné podmienky

5.1Podnajomca sa zavazuje uhradit Najomcovi za uzivanie Predmetu zmiuvy dohodnutu cenu

podnajmu.




5.2

6.1

6.2
6.3

6.4

6.5

6.6

5.1.1 Cena podnajmu je dohodnutd v sume 300,— € (slovom tristo eur) za jeden kalendarny
mesiac.

Cena podnajmu je splatna v pravidelnych mesaénych splatkach, Najomca je opravneny k jej fak—
racii v prvy defi prisludného kalendarneho mesiaca s lehotou splatnosti do 15 dni odo dfia vysta—
venia faktury.

Cena uvedena v tomto odseku je platna v obdobi od nadobudnutia Gginnosti Zmluvy, a je platna
do 31.07.2017.

5.1.2 Cena podnajmu je dohodnuta v sume 800,— € (slovom devatsto eur) za jeden kalendarny
mesiac.

Cena podnajmu je splatna v pravidelnych mesacnych splatkach, Najomca je opravneny k jej fak—
racii v prvy defi prisluéného kalendarneho mesiaca s lehotou splatnosti do 15 dni odo dfia vysta-
venia faktury.

Cena uvedena v tomto odseku je platna v obdobi 01.08.2017 do 31.07.2019.

51.3 Cena podnajmu je dohodnuta vsume 1.000— € (slovom jedentisic eur) za jeden
kalendarny mesiac.

Cena podnéjmu je splatna v pravideinych mesacnych splatkach, Néjomca je opravneny k jej fak—
racii v prvy defi prisiudného kalendarmeho mesiaca s lehotou splatnosti do 15 dni odo dna vysta—
venia faktary.

Cena uvedena v tomto odseku je platna v obdobi 01.08.2018 do 31.03.2024.

514 Ak je Podnajomcav omeskani s hradou platieb vyplyvajucich zo Zmluvy, Najomca si
moze aj formou vystavenia faktiry uplatnit vo&i Podndjomcovi drok z omeskania vo vyske
0,05 % z diznej ¢iastky za kaZdy defi omedkania aZ do zaplatenia celej sumy.

Ceny v tomto &lanku su uvedené bez dane z pridanej hodnoty, tato bude pocas trvania zmluvné-
ho vztahu fakturovana v zmysle platnej legisiativy.

Clanok V.
Doba trvania podnajmu

Zmluva nadobuda platnost podpisu obomi zmluvnymi stranami, 0¢innost diom 01.05.2017.
Trvanie Zmluvy je podmienené G&innostou Zmluvy o najme deklarovanej v €11, bhod 1.1 tejto
Zmiluvy.

Doba trvania podnajmu je zmluvnymi stranami dohodnuta na dobu uréitu, do 31 .03.2024.

Zmiuvné strany sa dohodli, ze ak Podnajomca bude uZivat Predmet zmluvy aj po uplynuti doby
podnajmu, toto uZivanie nebude povaZované za obnovenie podnajmu v zmysle § 676 ods. 2,
Obéianskeho zakonnika, ale pdjde o bezdbévodné uZivanie cudzej veci.

Kada zo zmluvnych stran ma pravo pred uplynutim dohodnutej doby trvania podnajmu od
Zmluvy odstapit v pripade porudenia povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy druhou zmluvnou
stranou. Zmluvné strany sa dohodli, e Zmiuvu je mozné ukontit' aj okamzitym odstipenim od
Zmluvy v pripade podstatného porusenia Zmiuvy.

Za podstatné porudenie Zmiuvy sa povaZuje, ak Podnajomca :

- zmeni ucel podnajmu bez toho, aby bol uzavrety dodatok k Zmluve podla bodu 22,

- porusi svoje zavazky podla bodu 4.1 Zmiuvy,

- porusi svoje zavazky podla bodu 4.9 Zmluvy,

- poru$i svoje zavazky podla bodu 4.10 Zmluvy,

- poru&i svoje zavézky podfa bodu 4.11 Zmluvy,

- je v omeskani s Ghradou najomného alebo platieb za sluzby o viac ako 30 kalendarnych dni

Najomca si vyhradzuje pravo odstdpit od Zmluvy aj v pripade, ak:

- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, &o brani uZivat nebytovy priestor
Odstupenie od Zmiuvy je G&inné diiom doruenia oznamu o odstupeni od Zmluvy druhej
zmluvnej strane, ak v Zmluve nie je uvedené inak.

Odstupeniu od Zmluvy musi predchadzat pisomné upozornenie na porugenie povinnosti. Ak
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6.7

strana, ktora porusila svoju povinnost nespini tito v lehote 15 kalendarnych dni od doruCenia
pisomného oznamenia, ma druhd zmluvna strana pravo odstupit od Zmluvy. Doru¢enim
pisomného oznamenia o odstipeni od Zmluvy druhej strane zmiuvny vztah zanika.

Podnajomca mdze vypovedat Zmiuvu pred uplynutim doby podnajmu pisomne s trojmesacnou
vypovednou lehotou, ak

strati spdsobilost prevadzkovat &innost, na ktord si nebytovy priestor prenajal

nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Podnajomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie
Najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce zo znenia § 5, ods. 1, zakona
&.116/1990 Zb. vzneni neskor3ich zmien adodatkov, o najme a podnajme nebytovych
priestorov

bez udania dévodu

6.8 Vypovedna lehota podla bodu 6.7 zatina plynut prvym diom mesiaca nasledujiceho po

doru¢eni vypovede.

6.9 Ak podnajom skon&i, Podnajomca suhlasi s tym, Ze v pripade neodovzdania Predmetu zmluvy

7.1

7.2

8.1

82

9.1

9.2

najneskér v def skon&enia podnajmu, budu priestory odpojené od dodavok vietkych sluzieb
(elektricka energia, plyn, voda, telefén) a bude Najomcom vypratany za uasti notara, bez
naroku Podnajomcu na nahradu $kody. Naklady na vypratanie budd vydctované na tarchu
Podnajomcu. Hnutelny majetok bude odvezeny a uskladneny na naklady Podnajomcu.
Podnajomca je takisto povinny odstranit svoj informaény systém a reklamne oznatenia
najneskor do posledného dia skongenia podndjmu. Ak tak neurobi ani po pisomnom
upozorneni, Najomca je opravneny odstranit ho na naklad Podnajomcu, pricom nezodpoveda
za jeho podkodenie, znicenie alebo stratu.

Clanok VIl
Miéanlivost’

Zmiuvné strany sa zavazuja zachovavat micanlivost o vSetkych skutolnostiach, tykajlcich sa
druhej zmluvnej strany, o ktorych sa dozvedeli v sUvislosti s pinenim Zmiluvy, ako i o dalSich
skuto&nostiach,  tvoriacich predmet obchodného tajomstva, a Ze nadobudnuté informacie
nezneuzije a neumozni pristup k tymto informaciam tretim osobam.

Zmiluvné strany sa zavazujl, Ze v pripade spracovania osobnych udajov fyzickych oséb, bud
postupovat v zmysle Zakona o ochrane osobnych udajov ¢. 428/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov.

¢lanok VIIL.
Doruéovanie

Akékolvek prejavy vole zmluvnych stran suvisiace so Zmluvou budd vyhotovené pisomne a
dorugené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou, alebo inym spésobom na
adresu sidla zmluvne] strany uvedena v zahlavi tejto Zmluvy.

Odstupenie od Zmluvy a vypoved doru¢uju zmluvné strany formou doporu€enej zasielky.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuji, ze Zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urite a zrozumitefne, ich
zmluvna volnost nie je obmedzena a na znak suhlasu s obsahom Zmiuvy ju podpisuju.

Prava a povinnosti vyslovne neupravené Zmiuvou sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, Obchodného zakonnika a ostatnych pravnych
predpisov platnych v Slovenskej republike.
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8.3 Vpripade, ak sa zmluvné strany nedohodnu na riedeni rozporu vyplyvajiceho zo Zmluvy,

94

9.5

96

9.7

zmluvna strana ma pravo vec riesit' sudnou cestou.

V pripade, Ze niektore z ustanoveni Zmluvy sa stane neplatnym, zostava platnost ostatnych
ustanoveni nedotknuta. Ak nastane takato situacia, zmluvné strany sa dohodnd na rieseni, ktoré
zachova kontext a ucel daného ustanovenia.

Zmiluvne strany sa dohodli, Ze akeékoclvek zmeny alebo dopinky Zmluvy sa uskuto&nia formou
pisomného dodatku odsihlaseného oboma zmluvnymi stranami, ak v Zmluve nie je stanovené
inak.

Zmluva je vyhotovend vo $tyroch rovnopisoch s platnost'ou originalu, dva pre Najomcu a dva pre
Podnajomeu.

Prilohy Zmluvy, ktoré tvoria jej suéast”
€. 1 — Fotokdpia dokladu osvedéujuceho pravny stav Podnajomcu

¢. 2 — Fotoképia vypisu z obchodného registra Najomcu
€. 3 — Protokol o prevzati Predmetu podnajmu

V Senici dia 25.04.2017 V Senicidnha: <700 nEST Y

Najomca: Mestsky podnik sluzieb spol. s r.o. Podnajomca: DESPERADO s.r.o.
] Stefanikova 705, 905 01 Senica
podpis: podpis: -
meno a priezviskd: Ing. Jan Bachura meno a priezvisko: Mgr. Jozef Fabik
funkcia : konatel funkcia: konatel

Za viastnika, potvrdzujuceho suhlas s vy3Sie uvedenym znenim jednotlivych ¢lankov Zmluvy v zneni
zo dna 25.04.2017:

Vlastnik: Stoma Senica a s

podpis:
meno a priezvisko: JUDr. Gabriela Olejarova
funkcia: predseda predstavenstva

podpis: :
meno a priezvisko: Ing. Jan HurBan
funkcia: ¢len predstavenstva

‘..:_\k




