Zmluva o podnajme
¢.01/2015/MLN

Zmluvné strany

Najomca: Mestsky podnik sluzieb spol. s r.o.

Hviezdoslavova 477, 905 01 Senica

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava

Qddiel: Sro, viozka ¢. 143/T

Zastupeny: Ing. Jan Bachura, konatel

ICO: 31424287

DIC: 2020376303

IC DPH: SK 2020376303

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., pobotka Senica
Cislo uétu: 9203283001/5600

IBAN: SK10 5600 0000 0092 0328 9001, BIC kéd banky KOMASK2X

(dalej len ,Najomca")

a

Podnajomca: Centrum volného ¢asu

Sadova 646/8, 905 01 Senica

Zastupeny: Mgr. Art. Martin Dudas, riaditel
ICO: 00400106

DIC: 2021400579

IC DPH: neplatca DPH

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
Cislo Giétu: 9210340004/5600

(dalej len ,Podnajomca’)

uzatvaraju podfa § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb.- Obciansky zakonnik, v zneni platnom ku dnu
podpisu Zmluvy o podnajme €.01/20151/MLN, tuto podnajomnu zmiuvu (dalej len ,Zmluvu®):

1.1

1.2

1.3

2.1

22

Clanok I.
Predmet zmluvy

N4jomca nebytovych priestorov v Senici, k.. Senica, vedenych na Sprave katastra v Senici na
LV & 3353 ako , stavba — muzeum L. Novomeského so s.£.641, postavena na pozemku
parcela ¢.3387/2, zastavané plochy a nadvoria v celkovej vymere 390 m2 “ a pozemok registra
CKN parc. $.3387/2, uziva tieto priestory na zaklade Zmluvy o najme nehnutelnosti, zo dna
02.12.2015.

Pre ucely tejto Zmluvy sa stavba — muzeum L. Novomeského so s. ¢. 641 a pozemok registra
CKN parc. C. 3387/2, nazyvaju Budova MLN.

Predmetom tejto Zmluvy je doéasné uzZivanie nehnutefnosti podia bodu 1.1 ¢lanku I. tejto
Zmluvy — Budova MLN, cely sibor miestnosti a spoloénych priestorov na prizemi
a nadzemnom poschodi, pozemok na ktorom je postavena budova a ¢ast’ pozemku v jej tesnom
susedstve deklarovana cislom pozemku 3387/2. Najomca prehlasuje, Ze je opravneny
ponechat Predmet zmluvy Podnajomcovi do podnajmu.

Podnajomca prehlasuje, Ze je oboznameny s pravidiami pouzivania Predmetu zmiuvy.

~ Clanok L.
Ucel podnajmu

Podnajomca méze Predmet zmluvy uZivat v sulade so svojim predmetom ¢innosti a s dobrymi
mravmi tak, aby neutrpelo ujmu obchodné meno Najomcu.

Podnajomca je opravneny zmenit (éel vyuzitia iba po predchadzajucom suhlase Najomcu
udeleného vo forme obojstranne podpisaného dodatku k Zmluve.
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4.6

Podnajomca prehlasuje, Ze ku dfiu podpisania Zmluvy ziskal véetky uradné a iné povolenia,
ktoré su potrebné v suvislosti s jeho uzivanim nebytovych priestorov. Najomca tiez prehlasuje,
Ze tieto povolenia su pravoplatné a zavazuje sa, Ze ich pravoplatnost zachova pocas celej doby
najmu.

Clanok IlL.
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca odovzda Podnajomcovi najneskoér do 08.12.2015 Predmet zmluvy v stave, v akom sa
nachadza v ¢ase podpisania Zmluvy. Prevzatie Predmetu zmluvy spolu s uvedenim jeho stavu,
poctu poskytnutych klftuc¢ov a pod. bude zaprotokolované v pisomnom zapise, ktory podpisu obe
zmluvneé strany v defl odovzdania priestorov.

Najomca bude znasat' vsetky dane a poplatky (okrem nakladov na poistenie nehnutelnosti pre
pripad zZivelnych $kod a $kod spdsobenych tretimi osobami, tieto zabezpecuje viastnik budovy)
spojené s Predmetom najmu.

Najomca v pripade poziadavky Podnajomcu zmluvne zabezpeéi prenajom odpadovych nadob a
ich udrziavanie v pozadovanom poriadku a Cistote, dodavky a distribuciu energetickych zdrojov
potrebnych pre bezproblémovu realizaciu ¢innosti Podnajomcu v areali Budovy MLN,
predovéetkym dodavky zemného plynu pre zabezpe€enie vykurovania aredlu, dodavky
elektrickej energie a pitnej, periodické revizie elektrickych zariadeni a vyhradenych technickych
zariadeni, opravy a Udrzbu vcelom aredli Predmetu zmluvy ato vuzkej sucinnosti
Podnajomcom. Najomca sa zavazuje, kazdu jednorazovu opravu v rozsahu nad 100,00 € (bez
DPH) realizovat az po dékladnom vyrozumeni Podnajomcu a na zaklade jeho pisomného
suhlasu s predmetnou opravou.

Clanok IV.
Prava a povinnosti Podnajomcu

Podnajomca prebera zodpovednost za dodrZiavanie platnych pravnych predpisov v oblasti
poziarnej ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci ako aj za zabezpecenie ochrany
majetku viastnika budovy vzmysle platnych pravnych noriem, s ktorymi bol Podnajomca
oboznameny pred podpisom Zmluvy. Podnajomca sa zavazuje dodrziavat prevadzkovy
poriadok objektu a ostatné interné predpisy Najomcu, s ktorymi ho Najomca oboznami.

Podnajomca sa zavazuje zdrzat sa akychkolvek ¢innosti ohrozujucich kvalitu Zivotného
prostredia, ovzdus$ia, spodnych a povrchovych vod. Berie na seba v ramci svojej cinnosti
zodpovednost za nakladanie s odpadom podfa platnych pravnych predpisov o odpadoch a
dalsich slvisiacich predpisov.

Poistenie vlastného majetku pouzivaného v prenajatych  priestoroch si Podnajomca
zabezpecuje na svoje naklady podla viastného uvazenia, pricom Najomca nezodpoveda za
§kody na majetku Podnajomcu. Poistenie Budovy MLN pre pripad Zivelnej pohromy a vzniku
8kod sposobenych tretimi osobami zabezpeéuje viastnik Budovy MLN.

Podnajomca je povinny vratit Predmet zmluvy Najomcovi v posledny den podnajmu alebo
vinom termine stanovenom po dohode s Najomcom vstave, v akom ho prebral, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pricom nema narok na Uhradu nakladov na stavebné
upravy uskutognené so suhlasom Najomcu, ak sa s Najomcom nedohodne inak.

Stavebné Upravy na Predmete zmiuvy, alebo ktorejkolvek jeho ¢asti méze Podnajomca
vykonavat len po predchadzajicom pisomnom sthlase Najomcu. Podnajomca je povinny
predloZit Najomcovi po vykonani ostatnych zmien vykresovl dokumentaciu skutkového stavu
najneskdr do 14 dni od ukonéenia prac. V pripade stavebnych uprav vykonavanych
Podnajomcom Najomca nezabezpetuje sthlas dotknutych organov so stavebnymi ipravami.

Podnajomca je povinny si zabezpecit na vlastné naklady likvidaciu a odvoz odpadu pri pracach
spojenych s Upravami Predmetu zmluvy. Podnajomca je povinny Najomcovi preukazovat
zmluvné zabezpetenie a realizaciu likvidacie odpadov, pricom berie na vedomie zakaz
vylievania tukov do odpadu. Porusenie tychto povinnosti je podstatnym porusenim Zmluvy.
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Podnajomca si zabezpedl vnutorné vybavenie priestorov na vlastny naklad, projekt stavebnych
uprav vnutornych priestorov je povinny vopred predlozit na odsuhlasenie Najomcovi. Najomca
sa vyjadri k projektu do 15 dni od jeho obdrZania, v pripade nevyjadrenia sa do stanoveného
terminu Najomca suhlasi s jeho obsahom.

Podnajomca sa zavazuje za svojej pritomnosti Najomcovi umoznit vstup do prenajatych
priestorov za uc¢elom preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok.

Podnajomca sa zavazuje oznamit Najomcovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj
iné podstatné skutognosti dotykajuce sa vyuzitia Predmetu zmluvy, resp. ustanoveni Zmiuvy.
Termin spinenia tejto povinnosti je ohranieny tridsiatimi diiami odo dha vzniku predmetnej
povinnosti, ktort je Podnajomca povinny oznamit Najomcovi.

Nesplnenie tohoto zavazku sa povazuje za podstatné porusenie Zmluvy.

Podnajomca je opravneny Predmet zmluvy alebo jeho ¢ast dat do dalSieho podnajmu tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu.

Najomca umozni Podnajomcovi v priestore uréenom Najomcom pri vchode do budovy uvedene)
v &l |. Zmluvy umiestnit informaénu tabulu s nazvom/obchodnym menom Podnajomcu, resp.
dal$ich oséb vzmysle &l 4.11 Zmluvy. Podndjomca zodpoveda za $kody suvisiace
s umiestnenim informacénej tabule a celého informacného systému, vratane $kéd na zdravi
zamestnancov Podnajomcu a tretich oséb.

Podnajomca sa zavazuje, ze bude dodrZiavat v prenajatych priestoroch aj celom objekte
poriadok, a to na takom stupni, ako si to vyZaduje charakter tohoto objektu.

Clanok V.
Cena podnajmu

Podnajomca sa zavazuje uhradit Najomcovi za pouzivanie Predmetu podnajmu dohodnutu
Cenu podnajmu.

Cena podnajmu je dohodnuta v sume 14.880,00 € (slovom: Strnast tisic osemstoosemdesiat eur)
za kalendarny rok.

Z toho je 12.400,00 € danovy zaklad a 2.480,00 € dan z pridanej hodnoty.

Cena podnajmu zahffia podnajom nebytovych priestorov, ktoré su predmetom tejto Zmluvy
asluzby s nim spojené, ¢o konkrétne predstavuje dodavku média na vyrobu tepla — zemného
plynu do predmetnych nebytovych priestorov, dodavky elektrickej energie, pitnej vody a ostatne
sluzby spojené s ich dodavkami.

Po skonéeni kalendarneho roka a prijati roénych zGétovacich faktur za dodavky zemného plynu,
elektrickej energie a vody, Najomca predlozi Podnajomcovi zuétovanie priebeznych rotnych
zalohovych platieb, tak ako su deklarované v prilohe €.4 tejto Zmluvy, po prvykrat ku 31.12.2016.
Vysledok roéného zlétovania bude predmetom samostatnej faktury, vzniknuty preplatok alebo
nedoplatok bude finanéne vysporiadany do 30 dni odo dia vystavenia roénej zutovacej faktury.
Zabezpecovanie oprav a Udrzby predmetnych nebytovych priestorov, resp. ich Uprav podla
poziadaviek Podnajomcu bude rie$ené v sulade si znenim odseku 3.3 &lanku Il Zmluvy.

Najomca je opravneny k fakturacii takto realizovanych sluzieb vzdy po ukonéeni kalendarneho
mesiaca, scéastou faktlry so splatnostou 30 dni odo dna jej vystavenia bude priloha obsahujuca
podrobny rozpis faktUrovanych akcii.

Cena podnajmu za kalendarny rok je splatna v pravidelnych kalendarnych mesacnych splatkach,
ktoré predstavuju 1/12 takto dohodnutej sumy, to znamena 1.240,00 € (slovom jedentisicdves—
Styridsat’ eur), z &oho je 1.033,33 € danovy zaklad a 206,67 € dan z pridanej hodnoty.

Pre kalendarny rok 2015 je Cena podnajmu dohodnuta v sume 920,00 €, a je splatna v mesiaci
December 2015.

Ak Podngjomca nebude moéct v priebehu trvania platnosti Zmluvy vyuZivat prenajaté
nebytové priestory v plnom reZzime, ak ich uZivanie bude obmedzené atento stav nevznikol
priamo jeho zavinenim, ma narok na pomernu zlavu platby z dohodnutej Ceny podnajmu.
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6.9

Podnajomca nie je povinny uhradzat dohodnuti Cenu podnajmu pocas doby v ktorej nemoze
predmetné nebytové priestory uzivat v plnom rozsahu ato z pri€in sposobenych Najomcom,

Zivelnou udalostou resp. z inej priiny spésobenou tzv. vy$Sou mocou.

Ak medzitym doslo k Uhrade €asti Ceny podnajmu (mesacna splatka), ma Podnajomca narok na

vratenie jej alikvotnej vysky.

Ceny v tomto ¢lanku uvadzané vratane dane z pridanej hodnoty méze byt ovplyvnené vyskou
dane z pridanej hodnoty. Dan z pridane] hodnoty bude poéas trvania zmluvného vztahu fakturo-
vana v zmysle platnej legislativy.

Clanok VL.
Doba trvania podnajmu

Zmluva nadobuda platnost diom podpisania a G€innost diom 08.12.2015. Podmienkou
nadobudnutia G¢innosti Zmluvy je jej =zverejnenie na webovom sidle Najomcu do dia
vystavenia prvej faktury za podnajom, najpozdejsie do 31.12.2015.

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitt do 31.12.2017.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Podnajomca bude uzivat Predmet zmluvy aj po uplynuti doby
podnajmu, toto uZivanie nebude povazované za obnovenie podnajmu v zmysle § 676 ods. 2
Obcianskeho zakonnika, ale pojde o bezdévodné uzivanie cudzej veci.

Zmluvné strany maju pravo pred uplynutim dohodnutej doby trvania najmu od Zmluvy odstupit
v pripade porusenia povinnosti vyplyvajucich zteito Zmluvy niektorou zo zmluvnych stran.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluvu je mozné ukonéit okamzitym odstupenim od Zmluvy
v pripade podstatneého porusenia Zmluvy.

Za podstatné porusenie Zmluvy sa povazuje, ak Podnajomca :

- zmeni uéel podnajmu bez toho, aby bol uzavrety dodatok k Zmluve podia bodu 2.2

- porusi svoje zavazky podla bodu 2.3 Zmluvy

- poru$i svoje zavazky podfa bodu 4.1 Zmluvy

- porusi svoje zavazky podla bodu 4.9 Zmluvy

- je v omeskani s Uhradou ceny podnajmu alebo platieb za sluzby viac ako 30 kalendarnych dni

Najomca si vyhradzuje pravo odstupit od Zmluvy aj v pripade, ak:

- bol na Podnajomcu vyhlaseny konkurz alebo

- bol zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu pre nemajetnost Podnajomcu alebo

- bol Podnajomcom podany navrh na povolenie vyrovnania alebo

- bolo povolené vyrovnanie Podnajomcu, podla zakona o konkurze a vyrovnani v platnom zneni
- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy priestor

Odstupenie od Zmluvy je u¢inné diiom dorucenia zmluvnej strane, ak v Zmluve nie je uvedené
inak.

Odstupeniu od Zmluvy musi predchadzat pisomné upozornenie na porusenie povinnosti. Ak
strana, ktora porusila svoju povinnost nespini tito v lehote 15 kalendarnych dni od dorucenia
pisomného oznamenia, ma druha zmluvna strana pravo odstipit od Zmluvy. Dorucenim
pisomného oznamenia o odstupeni od Zmluvy druhej strane zmluvny vztah zanika.

Podnajomca méze odstupit od Zmluvy pred uplynutim doby podnajmu pisomne s trojmesacnou
vypovednou lehotou, ak
strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal
nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Podnajomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie
Najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice zo znenia § 5, ods. 1, zakona
€.116/1990 Zb. vzneni neskorsich zmien adodatkov, o najme a podnajme nebytovych
priestorov

Vypovedna lehota podla bodu 6.7 zaéina plynut prvym dfom mesiaca nasledujliceho po
doruceni vypovede.

Ak podnajom skonéi, Podnajomca suhlasi s tym, Ze v pripade neodovzdanie Predmetu zmluvy
najneskér v der skonéenia podnajmu, budu priestory odpojené od dodavok v3etkych sluzieb
(elektricka energia, plyn, voda, telefén) a bude Najomcom vypratany za uéasti notara, bez
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naroku Podnajomcu na nahradu $kody. Naklady na vypratanie budu vyuctovane na tarchu
Podnajomcu. Hnutelny majetok bude odvezeny a uskladneny na naklady Podnajomcu.
Podnajomca je takisto povinny odstranit svoj informaény systém a reklamneé oznacenia
najneskér do posledného diia skoncenia podnajmu. Ak tak neurobi ani po pisomnom
upozorneni, Najomca je opravneny odstranit ho na naklad Podnajomcu, pricom nezodpoveda
za jeho poskodenie, znienie alebo stratu.

Clanok VILI.
Sankcie

Ak je Podnajomca v omeskani s Uhradou platieb vyplyvajucich zo Zmluvy, Najomca si mbzZe aj
formou vystavenia faktury uplatnit voé&i Podnajomcovi urok z omeskania vo vyske 0,05 %
z diznej &iastky za kazdy defi omeskania az do zaplatenia celej sumy.

Ak je Podnajomca v omeskani so spinenim povinnosti podia bodu 4.4, mbze si Najomca aj
formou vystavenia faktury uplatnit vo&i Podnajomcovi zmluvnu pokutu vo vyske patnasobku
denného najomného za kazdy defi omeskania.

V pripade porusenia povinnosti Podnajomcu podra ¢l. IV., bodov 4.1 az 42 4.4 az 412 Zmluvy
si Najomca méze aj formou vystavenia faktiry uplatnit voci Podnajomcovi zmluvni pokutu vo
vyske 100,00 €, slovom jednosto eur, za kazdy zisteny pripad.

Uplatnenim préava na sankciu zo strany Najomcu, nie je dotknuté jeho pravo pozadovat od
Podnajomcu nahradu Skody.

Clanok VIII.
Miéanlivost’

Podnajomca sa zavazuje zachovavat micanlivost o vSetkych skuto€nostiach, tykajucich sa
Najomcu, o ktorych sa dozvedel v suvislosti s pinenim Zmiuvy, ako i o dalsich skuto&nostiach,
tvoriacich predmet obchodného tajomstva, a Ze nadobudnuté informacie nezneuzije a
neumozni pristup k tymto informaciam tretim osobam.

Zmluvné strany sa zavazujl, ze v pripade spracovania osobnych udajov fyzickych osob, budu
postupovat v zmysle Zakona o ochrane osobnych Udajov €. 428/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, v zneni platnom ku diu podpisu tejto Zmluvy.

Clanok IX.
Dorucovanie

Akékolvek prejavy vole zmluvnych stran stvisiace so Zmiuvou, budd vyhotovené pisomne a
doruéené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou, ak v Zmluve nie je uvedene
inak.

Odstupenie od Zmluvy a vypoved doruéuju zmluvné strany formou doporucene; zasielky.

Vetky pisomnosti sa povazuju za dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou
zmluvnou stranou na adresu sidia/miesta podnikania druhej zmluvnej strany alebo na adresu
uvedenu v zahlavi Zmiuvy. Za ded dorugenia sa povazuje 15-ty den po odoslani pisomnosti
zmluvnou stranou.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

Osoby, ktoré podpisuju Zmluvu prehlasuji, Ze st opravnene konat v mene zmiuvnej strany a
zavazovat zmluvnu stranu svojim podpisom. Podpisujlice osoby su si zaroveri vedomeé trestno-
pravnych nasledkov, ktoré nastanu, pokial sa ich prehlasenie podia predchadzajucej vety ukaze
nepravdivé.
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10.2 Zmluvné strany prehlasuju, ze Zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne, ich
zmluvna volnost nie je obmedzena a na znak suhlasu s obsahom Zmiuvy ju podpisujl.

10.3 Prava a povinnosti vyslovne neupravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona ¢&. 40/1964
Zb. — Obgianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.

10.4 Vpripade, ak sa zmluvné strany nedohodnlu na rieSeni rozporu vyplyvajuceho zo Zmluvy,
zmluvna strana ma pravo vec riesit sidnou cestou.

10.5 V pripade, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy sa stane neplatnym, zostava platnost ostatnych
ustanoveni nedotknuta. Ak nastane takato situacia, zmluvné strany sa dohodnu na rieseni, ktoré
zachova kontext a uc¢el daného ustanovenia.

10.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek zmeny alebo dopinky Zmluvy sa uskutoénia formou
pisomného dodatku odsthlaseného oboma zmluvnymi stranami, ak v Zmluve nie je stanovene
inak.

10.7 Zmluva je vyhotovena vo troch rovnopisoch s platnostou originalu, jeden pre Najomcu a dva pre
Podnajomecu.

10.8 Prilohy Zmluvy, ktoré tvoria jej suéast:

&. 1 - Vypis z obchodného, Zivnostenského resp. iného registra Podnajomcu
¢. 2 — Fotokodpia vypisu z obchodného registra Najomcu

&. 3 — Protokol o prevzati Predmetu najmu

€. 4 — Podrobny rozpis zlozenia Ceny podnajmu

V Senici diia 14.12.2015 V Senici, dna

<
Najomca: Podnajomca:
podpis podpis &
meno a priezvisko: Ing. Jan Bachura meno a priezvisko: Mgr. Art. Martin Dudas
funkcia : konatel funkcia: riaditel



