o ndjme nebytovych priestorov (d’alej len Zmluva), uzatvorena podl’a zdkona ¢.116/1990
Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

Zmluva &1/2016/00

v zneni platnom ku diiu podpisu tejto Zmluvy

L.
Zmluvné strany

Prenajimatel: Mestsky podnik sluzieb spol. s r.0.

Najomca;:

Hviezdoslavova 477, 905 01 Senica

v zastipeni: Ing. Jan Bachura, konatel

ICO: 31 424 287, DIC: 2020376303

IC DPH: SK 2020376303

Registracia: Obchodny register Okresného stdu Trnava,

Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 143/T

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Senica
Cislo Gétu: 920329001/5600
IBAN: SK10 5600 0000 0092 0328 9001

/d’alej len Prenajimatel’/

Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky
Sidlo: Pribinova 2, 812 72 Bratislava

v zastipeni: pplk. Ing. Robert Pintér, generalny riaditel’ SHNM MV SR
na zaklade plnomocenstva KM-OPVA2-2013/341-029

ICO: 00 151 866, DIC: 2020571520

IC DPH: neplatca DPH

Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Cislo aétu: 7000180023/8180

IBAN: SK78 8180 0000 0070 0018 0023

Fakturatna a koreSpondencna adresa:

Okresny tirad Senica
Sidlo: Vajanského 17, 905 01 Senica
/d’alej len Najomca/



IL.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je ndgjom nebytovych priestorov nachadzaj tcich sa:

a/ v &asti administrativnej budovy na Vajanského ulici v Senici, sipisné €islo 17, vedenej
v Katastri nehnutelnosti katastralneho odboru Okresného tradu Senica, register C KN, list
vlastnictva (d'alej len LV) & 7934 pre obec Senica a katastrilne lzemie Senica, ako
administrativna budova so stipisnym &islom 17 na parcele 698.

Pre Gcely tejto Zmluvy sa budova so stpisnym ¢&islo 17, postavena na parcele €.698 nazyva
Administrativna budova.

b/ v budove CO. na Vajanského ulici v Senici, supisné &islo 17, vedenej v Katastri
nehnutelnosti katastralneho odboru Okresného tiradu Senica, register C KN, list vlastnictva
(dalej len LV) & 7934 pre obec Senica a katastrilne tizemie Senica, ako Budova CO so
stpisnym &islom 17 na parcele 697.

Pre ugely tejto Zmluvy sa budova so stpisnym ¢islo 17, postavena na parcele ¢.697 nazyva
Budova CO.

Prenajimatel’ je vlastnikom vy3sie uvedenych nehnutelnosti, a to na zaklade Kupnej zmluvy
uzavretej podla § 588 a nasledujucich Obgianskeho zakonnika zo dna 16.09.2014.

Zmluva nadobudla u&innost jej ulozenim do Zbierky listin Obchodného registra Okresného
stidu Trnava a zverejnenim na webovom sidle predavajiiceho — Mesto Senica.

S najmom tychto priestorov je spojené aj uZivanie spoloénych priestorov Administrativne;
budovy.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny prenechat’ nebytoveé priestory v uvedenych
nehnutel'nostiach Najomcovi do najmu.

Nebytové priestory bude Néjomca vyuzivat na zabezpeenie Cinnosti Okresného tradu
Senica, v rozsahu jeho organizaéného ¢lenenia, vo vymere 1602 m?, o v prepocte predstavuje
podielové &islo 0.5211 (1602 m*/3074,50 m?) z celkovej vyuzivanej plochy administrativneho
komplexu budov v obsahu 3074,50 m™.

Presnd a podrobna charakteristika nebytovych priestorov, ktoré su predmetom najmu
v zmysle tejto Zmluvy je podrobne 3pecifikovana v prilohe tvoriacej neoddelitelni sucast
tejto Zmluvy.

118
Cena nijomného a ihrada ndkladov za sluzby, platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na thrade ndgjomného za nebytové priestory. ktoré su predmetom
Zmluvy, v sume 16,60 € za 1 m2 prenajatej plochy a kalendarny rok.

Celkovy rozsah prenajatej vymery nebytovych priestorov predstavuje 1602 m2.

Ro¢na suma najomného predstavuje 26.593.20 € .

Mesa¢ny objem ndjomného predstavuje sumu 2.216,10 €.

Mesaéna refakturdcia sluzieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov, ktoré su

predmetom tejto Zmluvy predstavuje

- za sluzby spojené s vykurovanim prenajatych priestorov, suma 1.61 1.85 €. Predmetnd
suma je podielom mesaénej vysky preddavkovej platby za spotrebu tepla v celom
administrativnom komplexe pre rok 2016 a prenajatej plochy vykurovanych kancelarii
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a pomernej ¢asti vykurovanych

spoloénych priestorov v uzivani Njomcu (koeficient 0,4474, pri vymere vykurovanej
plochy Ndjomcu v zmysle tejto Zmluvy v rozsahu 141 1.50 m2 a celkovej vykurovanej
plochy nebytovych priestorov v celom administrativnom areali na Vajanského ulici
v rozsahu 3155 m2),

- za sluzby spojené so zabezpetovanim dodévky elektricke] energie, suma 317,52 €,
Podkladom pre stanovenie predmetnej sumy je zalohova fakturacia za obdobie nepretrzitej
dodavky elektriny od 01.01.2016 do 31.01.2016 od dodéavatela elektrickej energie (Pow—
en, a.s.. faktira &.1816200131) u CMS (&.1): 3102157114, EIC kod: 2477.82157114000F
(Budova CO) v celosti a pomernd ¢ast — 48,23 % u CMS (&.2): 3106037070, EIC kod:
2477S56037070000R (Administrativna budova) a CMS (€.3): 3102122743, EIC kod:
247782122743000R (Administrativna budova). Percentudlny podiel je urCeny poctom
osdb Najomeu, ktori st lokalizovani v prenajatych priestoroch Administrativnej budovy
k celkovému poétu osdb, lokalizovanych v Administrativnej budove,

- za sluzby spojené so zabezpetenim dodévok pitnej vody (vodné a sto¢n€), suma v
objeme 28,03 % z celkovej faktirovanej sumy od Bratislavskej vodédrenskej spolo¢nosti,
a.s.. na odbernom mieste &.: OM00071369. Deklarovany podiel je zhodny s pomerom
poétu pracovnikov Ndjomeu ku vietkym osobdm v administrativnom komplexe v stave
ku 31.12.2015,

- za sluzby spojené s upratovanim prenajatych priestorov a pomernej Casti spolocnych
priestorov bude refaktirovana suma 19,30 € za jeden upratovaci den. Této suma je
vysledkom vymery plochy prenajatej v stilade s touto Zmluvou, poziadaviek pracovnikov
Okresného tradu Senica na rozsah a frekvenciu upratovania a jednotkovej ceny 002954
euro za 1m2 upratovania denne.

Stvrtroeéna refakturdcia sluzieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov, ktoré su

predmetom tejto zmluvy predstavuje

- za sluzby spojené so zabezpetenim vyvozu tuhého komunalneho odpadu, na zaklade
platobného vymeru na miestny poplatok, v objeme 28,03 % z celkovej hodnoty poplatku
vystaveného Mestom Senica pre predmetni nehnutelnost. Neoddelitelnou sucastou
faktiry, ktorou bude poskytovanie tejto sluzby refaktirované po prvy krat v kalenddrnom
roku, bude fotoképia Platobného vymeru na miestny poplatok za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady podl'a zakona ¢.582/2004 Z.Z. o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady, platného pre kalendarny rok na
ktory sa vztahuje, vystaveného Mestom Senica,

- za sluzby spojené so zabezpetenim odvedenia a Cistenia vod z povrchového odtoku
verejnou kanaliziciou na odbernom mieste ¢.:OM00071382, suma v objeme 28,03 %
z celkovej fakturovanej sumy od Bratislavskej vodarenskej spoloCnosti. a.s. Deklarovany
podiel je zhodny spomerom po&tu pracovnikov Najomeu ku vietkym  osobam
v administrativnom komplexe v stave ku 31.12.2015.

Mesainé fakturacia sluZieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov, ktoré st predmetom

tejto zmluvy predstavuje

- za sluzby vratnika — informatora, suma 733,97 €, tj. podiel celkovych nakladov
Prenajimatel’a pripadajiici na poget zamestnancov Ndjomeu

Ceny jednotlivych sluzieb - fakturdcia, aj refakturacia, si uvadzané bez dane z pridanej
hodnoty.
Dati z pridanej hodnoty bude fakturovana v zmysle platnej legislativy.
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Néjomca sa zavizuje uhréadzat’ ngjomné a zilohy za sluzby na zéaklade fakturdcie realizovanej
Prenajimatefom — podkladom je pravidelni mesatna faktra, vystavena na zaklade tejto
Zmluvy so splatnostou 30 dni odo dna jej vystavenia.

Fakturacia najomného a zalohy za sluzby realizované Prenajimatelom v zmysle uzneseni tejto
Zmluvy za&ina prvym kalendarnym mesiacom po nadobudnuti jej ucinnosti.

Prenajimatel je povinny vykonat vyuctovanie zilohovych platieb za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov — dodavky tepla a dodévky elektrickej energie, nasledovne:

a) vyOltovanie nékladov za vykurovanie - do 15-tich dni odo dna obdfzania ro¢nej
Ziétovacej faktiry od dodédvatela predmetnej sluzby. Vyictovanie sa vykond technickym
prepoétom na zéklade rozpotitania skutonych nédkladov na vykurovanie nebytovych
priestorov v pomere prenajatej plochy ndgjomcu k celkovej vykurovanej ploche prenajimatela
v administrativnom komplexe, ktora je 3155 m2 (bez plochy garazi)

b) vyuétovanie nikladov za spotrebu elektrickej energie — do 15-tich dni od obdrzania ro¢nej
zudtovacej faktiry od dodavatela sluzby, na zéklade rozpo&itania skutoénych nékladov
k podtu zamestnancov jednotlivych Ndjomcov

Neoddelitelni siéast roéného vyuétovania zilohovych platieb budu tvorit’ fotokopie faktir
od dodévatel'ov. na zaklade ktorych Prenajimatel’ vykonal roéné vyaétovanie.

IV.
Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itu.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

—
-

Nijomea prehlasuje, Ze sa oboznamil s predmetom najmu a v uvedenom stave ho prebera.

2. Najomea akceptuje poistenie budov, ktoré sii predmetom tejto Zmluvy Prenajimatel'om,
poistenie svojho majetku, lokalizovaného v nebytovych priestoroch, ktoré si predmetom
prendgjmu na zéklade tejto zmluvy si riedi vo vlastnej rézii, na zdklade vlastného
rozhodnutia.

3. Najomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s pokynmi a pravidlami Prenajimatela pre
prevadzku predmetnej budovy, s protipoZiarnymi a bezpeénostnymi opatreniami a tieto sa
zaviizuje dodrziavat. Najomca zodpovedd za dodrZiavania protipoziarnych opatreni
svojimi zamestnancami. Najomca sa zavizuje v prenajatych nebytovych priestoroch plnit
povinnosti vyplyvajtice zo zikona o ochrane pred poziarmi a naslednych vykonévacich
predpisoch. Najomea akceptuje povinnost zabezpeCovat' vo vlastnej rézii odborné
prehliadky — skusky elektrickych zariadeni, u strojov a technickych zariadeni na ktoré sa
tato povinnost vztahuje a ktoré st v jeho vlastnictve.

4. Najomca nebude vykonavat bez predchddzajuceho pisomného sihlasu Prenajimatela
stavebné tipravy a zmeny do sucasnej Struktiry budov, ktoré st predmetom tejto Zmluvy,
vratane zmeny 0éelu ich vyuzitia.

5. Najomca je povinny ozndmit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vznik poruch,

skod na prenajatom majetku, potrebu oprav. V pripade zanedbania tejto povinnosti

zodpoveda Najomca za takto vzniknuté Skody.

4



o

10.

11.

12.

13,

14.

2

('8 )

Ndjomca zodpoveda za 3kodu, ktora vznikne Prenajimatelovi na predmete prendjmu
v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov, ktora bude spdsobena zamestnancami
Néjomcu, resp. osobami, ktoré sa budi pohybovat’ v prenajatych priestoroch s vedomim
resp. stthlasom Najomcu.

Niajomea je povinny umozZnit vstup do nim prenajatych priestorov Statutarnemu
zastupcovi Prenajimatela, resp. nim poverenej osobe zodpovednej za spravu budov, za
ucelom kontroly uzivania prenajatej veci riadnym sposobom.

Nidjomea nesmie prenechat prenajaté bytoveé priestory do prendjmu tretim osobam.
Nidjomea je povinny zabezpecit, aby na urCenom mieste (vratnica budovy) boli po
odchode jeho zamestnancov odovzdané kl'uée od jednotlivych miestnosti za tcelom
zabezpecCenia ich upratovania a vstupu v pripade hroziacej Skody.

Niajomea 1x ro¢ne (vzdy k ultimu roka) pisomne oznami Prenajimatelovi aktualny stav
svojich zamestnancov. Tuto povinnost ma aj v priecbehu roka v pripade, Ze pocet jeho
zamestnancov stipne, alebo poklesne aspon o 5 0s6b.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit' poistenie budov, ktoré st stucast'ou aredlu, ktorého
¢ast je predmetom tejto Zmluvy ato poistenim nehnutelnosti (budov) pre pripad
zivelnych 3kod a $kod sposobenych tretimi osobami.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Ndjomcovi prenajaté priestory v stave sposobilom na
ich uzivanie v zmysle deklarovanom v €l. 11 tejto Zmluvy. Prenajimatel’ sa zavizuje poCas
celej doby trvania Zmluvy udrziavat’ prenajaté priestory v riadnom prevadzky schopnom
stave.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu svojho Statutarneho zastupcu, resp. nim povere-
nej osoby zodpovednej za spravu budovy, do prenajatych priestorov, za ucelom kontroly
uzivania prenajatych priestorov riadnym spésobom.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu spdsobenii Najomcom pri uzivani prenajatych
nebytovych priestorov.

VI
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu Zmluvy zmluvnymi stranami a uéinnost’
diom nasledujicim po dni zverejnenia Zmluvy v Centrdlnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky.

Nadobudnutim téinnosti tejto Zmluvy striacaju u€innost nasledujice zmluvy:

a/ Zmluva o ndjme nebytovych priestorov zo dna 13.03.2008, uzatvorend
s Obvodnym tradom Senica, platna v zneni dodatku ¢.3,

b/ Zmluva o najme nebytovych priestorov zo dna 02.06.2004, uzatvorena
s Krajskym uradom zivotného prostredia, Bratislava, platna v zneni dodatku ¢.7.

¢/ Zmluva o ndjme nebytovych priestorov zo dna 02.06.2004, uzatvorend
s Krajskym tradom pre cestni dopravu a pozemné komunikacie Trnava, platna v zneni
dodatku ¢€.7.

Néjomny vztah mdze zaniknut:

pisomnou dohodou zmluvnych stran

pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran z dovodov uvedenych v § 10 a §
11 Zakona €.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov v platnom zneni.

Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynit’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede.



Po skon&eni ndjomnej zmluvy je Ndjomca povinny vratit' nebytovy priestor v stave
v akom ho prevzal do nijmu, s ohladom na primerané opotrebenie. Z odovzdania
priestorov pri ukoneni ndjomnej zmluvy vypracuju a podpiSu obe zmluvné strany
odovzdavajuci a preberajici protokol.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie s upravené touto Zmluvou sa
riadia predmetnymi ustanoveniami Zdkona ¢€.40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zékonnika
a Zdkona ¢&. 116/1990 o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
zmien a doplnkov.

Tato zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, zktorych Nédjomca dostane dve
vyhotovenia a Prenajimatel jedno vyhotovenie.

Zmeny a dodatky k tejto Zmluve je mozné vykonavat’ len formou pisomnych dodatkov.,
podpisanych Statutdrnymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

Neoddelitel'nou sti¢astou tejto Zmluvy je priloha:

Specifikacia nebytovych priestorov. ktoré si predmetom tejto Zmluvy charakteristika
miestnosti a ich vymery.

. Zmluvné strany prehlasuji, ze si Zmluvu riadne preéitali, jej obsahu porozumeli, a na
znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

ViSenlelyialia Lttt V Bratislave, dfia ...ciiesisasiinie

za Prenajimatela:

Ing. Jan Bachura
konatel’




Priloha k Zmluve &. 1/2016/0U:
Specifikicia nebytovych priestorov, ktoré si predmetom tejto Zmluvy
— charakteristika miestnosti a ich vymery.

Miesto: administrativny komplex v Senici. Vajanského ulica, s.C.17
I.  Administrativna budova:

1/ Prvé podzemné podlaZie — suterén:
miestnosti £01,02,03,04,05A,5B, 06,07 o celkovej vymere 252 m2

Miestnost’ .01, archivne priestory s vymerou 8,50 m2
Miestnost’ &.02. archivne priestory s vymerou 8,50 m2
Miestnost’ ¢.03, archivne priestory s vymerou 18,00 m2
Miestnost’ &.04, archivne priestory s vymerou 5,50 m2
Miestnost’ &.05A, archivne priestory s vymerou 35,00 m2
Miestnost” ¢.05B, archivne priestory s vymerou 37,00 m2
Miestnost’ &.06, archivne priestory s vymerou 83,50 m2
Miestnost’ ¢.07, archivne priestory s vymerou 56,00 m2

2/ Prvé nadzemné podlazie:
miestnosti ¢19,20,21a,21b,22,24,25,26 celkovej vymere 179 m2

Miestnost’ ¢.19, kanceléria s vymerou 15,00 m2

Miestnost’ ¢.20a, kanceléria s vymerou 14,50 m2

Miestnost’ ¢.20b, kanceldria s vymerou 14,50 m2

Miestnost ¢.21a, kancelaria s vymerou 14,50 m2

Miestnost’ €.21b, kancelaria s vymerou 14,50 m2

Miestnost’ ¢.22, manipula&na miestnost’ s vymerou 25,00 m2
Miestnost’ &.24, kancelaria s vymerou 33.00 m2

Miestnost’ €.25. kancelaria s vymerou 17,50 m2

Miestnost €.26. kanceldria s vymerou 22,00 m2

Miestnost’ ¢.27, kanceléaria s vymerou 8,50 m2

3/ Druhé nadzemné podlazie:
miestnosti & 27 az 33, £.37 az 49, o celkovej vymere 511 m2

Miestnost’ ¢.27, kancelaria s vymerou 13,50 m2

Miestnost’ ¢.28. kanceldria s vymerou 26,00 m2

Miestnost’ ¢.29, kanceléaria s vymerou 13,50 m2

Miestnost’ ¢.30, kancelaria s vymerou 13,50 m2

Miestnost’ ¢.31, kancelaria s vymerou 27,00 m2, (stibor dvoch miestnosti)
Miestnost” &.32, kanceldria s vymerou 27.00 m2, (subor dvoch miestnosti)
Miestnost’ €.33, kancelaria s vymerou 27,00 m2

Miestnost ¢.37, kanceléria s vymerou 12,00 m2

Miestnost &.38. kanceldria s vymerou 44,50 m2

Miestnost’ €.39, kanceléria s vymerou 17,00 m2

Miestnost’ ¢.40a. kanceléaria s vymerou 15,00 m2

Miestnost’ ¢.40b, kancelaria s vymerou 15,00 m2

Miestnost’ ¢.41, kanceléria s vymerou 15,00 m2,
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Miestnost’ ¢.42, kanceldria s vymerou 15,00 m2

Miestnost’ ¢.43. kancelaria s vymerou 29,50 m2

Miestnost’ ¢.44, zasadacka, s vymerou 46,50 m2

Miestnost’ .45, kanceléria s vymerou 56,50 m2, (siibor troch miestnosti)
Miestnost’ ¢.46, kancelaria s vymerou 40,50 m2, (subor troch miestnosti)
Miestnost’ &.47, kanceldria s vymerou 41,00 m2, (sibor dvoch miestnosti)
Miestnost ¢.48. kancelaria s vymerou 8,00 m2

Miestnost’ ¢.49, kancelaria s vymerou 8,00 m2

Tretie nadzemné podlazie:
miestnosti 50 (50a, 50b, 50¢), 88 az 92, o celkovej vymere 128,50 m2

Miestnost’ ¢.50a, kancelaria s vymerou 11,00 m2
Miestnost” €.50b, kancelaria s vymerou 15.00 m2
Miestnost’ ¢.50c, kancelaria s vymerou 11,00 m2
Miestnost’ &.88, kanceldria s vymerou 17,00 m2
Miestnost’ ¢.89. kancelaria s vymerou 17.50 m2
Miestnost’ ¢.90. kanceléria s vymerou 17,50 m2
Miestnost’ ¢.91, kancelaria s vymerou 17,50 m2
Miestnost’ ¢.92, zasadacka, s vymerou 22.00 m2

Budova CO (vo dvore areilu), o celkovej vymere 325 m2

Iy

Iy
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podzemné podlazie:
Stbor deviatich miestnosti o celkovej vymere 124,75 m2
nadzemné podlazie:
Stbor deviatich miestnosti o celkovej vymere 124,75 m2

. nadzemné podlazie:

Stubor deviatich miestnosti o celkovej vymere 75,50 m2

Socidlna miestnost’ v objekte garizi, o celkovej vymere 16 m2

Garaze ¢.3,4,6,7, 8,9,12,13,14 o celkovej vymere 190,50 m2

gardz ¢.3, s vymerou 29,00 m2
gardz ¢.4, s vymerou 29,00 m2
garaz ¢.6, s vymerou 19,00 m2
garaz ¢.7, s vymerou 20,50 m2
garaz ¢.8, s vymerou 31,50 m2
garaz ¢.9, s vymerou 15,00 m2
garaz ¢.12, s vymerou 15,50 m2
garaz ¢.13, s vymerou 15,50 m2
garaz ¢.14, s vymerou 15,50 m2
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